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Vorbemerkungen

Der Plan bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfiihrung aller Vorhaben und
Maknahmen fiir die kinftge Nutzung von Grund und Boden innerhalb des
Plangebietes. Gem&R § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan flr die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maftnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

« die GroRke der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

e es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung betroffen,

e es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (z.B. Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Da die GroRe des Geltungsbereiches mit rd. 570 m? deutlich unterhalb von 20.000 m?
liegt und die weiteren Punkte ebenfalls zutreffen, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 im beschleunigten Verfahren gemalt § 13 a BauGB
durchgeflhrt.

Es wird auf die Durchfilhrung einer Umweltpriifung im Rahmen eines Umweltberichtes
verzichtet. Weiterhin entfallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
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1 Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils Emmern, am Rand eines Wohngebietes.
Es befindet sich an der Ecke der Stralle ,Im Westfeld* und dem Aerzener Weg.

Die genaue Lage und Abgrenzung gehen aus der folgenden Ubersicht hervor.
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Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 549 der Flur 4, Gemarkung Emmern.

Die GréRe des Anderungsgebietes umfasst rd. 570 m?.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Es handelt sich um eine Freiflache am Siedlungsrand, die ehemals als Spielplatz
fungierte. Derzeit ist die Flache ungenutzt und Gberwiegend durch Scherrasen gepragt.
Am nordlichen Rand zum Aerzener Weg befindet sich eine Strauchreihe aus Arten wie
Ahorn, Hartriegel, Hasel und Holunder. Im Nordosten integriert sich in den
Geholzstreifen eine zweistdmmige und pragende Birke mit einem Kronendurchmesser

von etwa 12 m.
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Im Norden wird das Grundstiick vom Aerzener Weg mit einer 3 m breiten asphaltierten
Fahrbahn  und  einem Entwasserungsgraben  begrenzt.  Westlich  des
Siedlungsbereiches schlieRt die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen an.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt fiir den
Planbereich ,Wohnbauflache® dar.

Gemall § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes zu entwickeln.
Da in dieser Anderung des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird, ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

1.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 28 ,Westliches Mittelfeld* stammt aus dem Jahr
1978. Fir den Planbereich setzt der Bebauungsplan eine offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® fest. Sidlich dessen setzt der Plan allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen fest.

Die allgemeinen Wohngebiete lassen eine Bebauung mit einer Grundflachenzah! von
0,3, einer Geschossflachenzahl von 0,4 bis 0,5 sowie ein bis zwei Vollgeschossen in
einer offenen Bauweise zu. Die Geschossflichenzahl und die Anzahl der
Vollgeschosse sind am Ortsrand niedriger in Richtung bestehender Bebauung.
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2 VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Westliches Mittelfeld* wird
mit dem Ziel durchgefihrt, die ungenutzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz einer wohnbaulichen Nachnutzung zuzufiihren. Dies ist auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht realisierbar.

Der Bedarf fur die zahlreich festgesetzten Spielplatze in der Gemeinde Emmerthal hat
sich in der Vergangenheit nicht bestétigt. Zudem stellte sich die Unterhaltung der
Spielplatze als zu kostspielig und aufwendig heraus. Daher hat die Gemeinde
Emmerthal entschieden — aufgrund geénderter gesetzlicher Grundlagen - sich auf
einzelne Spielplatze zu beschrinken und diese dafiir qualitativ  hochwertig
auszustatten und zu pflegen. Aus diesem Grund sind nun einige Flachen, die ehemals
als Spielplétze fungierten, ohne Nutzung. Um den Flachen wieder eine entsprechende
Nutzung zukommen zu lassen, werden die betroffenen Bebauungsplédne geandert.

3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Auf dem Grundstiick ist die Realisierung eines Wohnhauses vorgesehen.

3.2 VerkehrserschlieRung, OPNV

Das Plangebiet ist tiber den Aerzener Weg erreichbar. In dstlicher Richtung besteht
Anschluss an die HauptstraRe, die in Richtung Nordwesten auf die B 83 und weiter
nach Hameln flihrt.

An der Hauptstrale verkehren regelmiRig Busse der Buslinien 40 und 520 des
.Nahverkehrs Hameln-Pyrmont" (ffis), welche das Plangebiet unter anderem mit
Hameln, aber auch mit der weiteren Umgebung verbinden.
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4 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Westliches Mittelfeld”, 1. Anderung - Bebauungsplan der
Innenentwicklung - enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017, S. 1057)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Um die hier angestrebten ruhigen
Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Trotz der oben genannten Einschrénkungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
der Baugebiete gewahrt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HéchstmalRes der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bzgl. der allgemeinen Wohngebiete
folgende Festsetzungen getroffen:

* Grundflachenzahl (GRZ),
* Geschossflachenzahl (GF2),
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e Zahl der Vollgeschosse.

Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 liegt etwas unterhalb der Obergrenze
gemall § 17 BauNVO fir aligemeine  Wohngebiete. Diese beschrinkte
Ausnutzungsziffer stellen auf eine lockere Bebauung ab und die zulassige
Bodenversiegelung wird auf ein notwendiges Maf begrenzt.

Die Geschossflachenzahl ist in Abhangigkeit von der Geschossigkeit auf 0,4
festgesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Flache wird ausschlieRlich durch Baugrenzen gebildet. Diese ist
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Es
sind die Grenzabstédnde gemaR Niedersichsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

5 VER-UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, und Wasser sowie der
Anschluss an das Telekommunikationsnetz werden durch Erweiterungen der in der
angrenzenden Stralle vorhandenen Bestandsleitungen sichergestelit.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzpriifer sowie mit
Vertretern der &rtlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Versorgung mit Ldschwasser
erfolgt Uber das ortliche Trinkwasser-Leitungsnetz. Die fiir den Grundschutz
erforderliche Léschwassermenge ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung besteht daher kein
weiterer Handlungsbedarf.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Kléranlage der
Gemeinde Emmerthal zugeflhrt, die Uber ausreichende Kapazitaten verfiigt, um das
ggf. zusétzlich anfallende Abwasser zu bewdltigen. Das Kanalnetz verfligt dabei Uber
ausreichende Kapazitaten, um eine schadlose Entsorgung sicherstellen zu kénnen.

Die Entw&sserung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Gemeinde Emmerthal abzustimmen.

Die  Abfallentsorgung erfolgt durch die Kreisabfallwirtschaft im Rahmen der
Abfallgesetze bzw. Entsorgungssatzung.
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6 NACHBARSCHUTZ, ALTLASTEN, DENKMALSCHUTZ

6.1 Nachbarschutz

Die nachbarschitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender
Grenzabsténde ausreichend beriicksichtigt worden.

6.2 Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind
diese umgehend der zustindigen Behdrde anzuzeigen.

6.3 Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten dennoch Bodendenkmadler gefunden werden. so sind diese gemank § 14
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und
vor Fremdeinwirkung zu schiitzen.
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7 UMWELTBELANGE

7.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie einleitend erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren geman Abs. 2 durchgefiihrt. Nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
S BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die
Durchflihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
einer Ausgleichsbilanzierung sind deshalb in diesem Verfahren formell nicht
erforderlich.

Trotzdem ist die Auseinandersetzung mit den einzelnen umweltrelevanten
Schutzglitern geboten, um im Rahmen der Abwagung ein ausgewogenes Ergebnis
erzielen zu kénnen.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Weserbergland® am Rande eines
Wohngebietes. Es handelt sich um eine Siedlungsfreiflache, die berwiegend durch
Scherrasen gepragt ist. Am nordlichen Rand zum Aerzener Weg befindet sich eine
Strauchreihe aus Arten wie Ahorn, Hartriegel, Hasel und Holunder. Im Nordosten
integriert sich in den Gehodlzstreifen eine zweistdmmige und prégende Birke mit einem
Kronendurchmesser von etwa 12 m. Innerhalb der Scherrasenflache steht eine
neugepflanzte Hainbuche. Die gesamte Flache ist mit einem Holzzaun eingezaunt.

Im Norden wird das Grundstiick vom Aerzener Weg mit einer 3 m breiten asphaltierten
Fahrbahn  und  einem Entwésserungsgraben  begrenzt.  Westlich  des
Siedlungsbereiches schlielt die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen an.

Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbediirftige
Pflanzenarten ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf
besondere Standortverhltnisse angewiesen.

Das Plangebiet stellt einen anthropogen Uberpragten Bereich am Rande eines
Siedlungsraumes dar. Stérungsanfallige Tierarten kénnen sich dort kaum ausbreiten.
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Die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Plangebiet bieten diversen Vogelarten einen
Lebensraum als Bruthabitat, Ruhestétte und als Nahrungshabitat. Die Birke weist
augenscheinlich keine Horste bzw. Hoéhlen auf, die auf ein Vorkommen von
planungsrelevanten Arten hinweisen. Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer
Vogelarten zu erwarten. Durch die eventuell notwendige Entfernung von
Geholzbestanden und die Uberbauung von aktuell noch vorhandenen Freiflschen kann
es zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Vogelarten der
Kleingehdlze und Garten kommen. Im Falle einer Rodung auferhalb der allgemeinen
Brutzeit werden hierdurch jedoch voraussichtlich keine Fortpflanzungsstétten zerstért,
da die hier potenziell vorkommenden Arten i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche
Nistplatze einnehmen und ihre Nester neu bauen. In den angrenzenden Bereichen
stehen vergleichbare Strukturen als Niststandorte zur Verfiigung.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof¥flachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestétten von landesweit haufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen. Durch den Verlust der Freifliche entsteht keine signifikante
Beeintrachtigung.

Gemal Umweltkarten Niedersachsen befindet sich die betroffene Fliache am Rande
eines Verbreitungsraumes des Rotmilans. Aufgrund fehlender Horstbdume und des
geringen Fldchenumfanges ist hier jedoch keine Betroffenheit abzuleiten.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Planung sind alle Arten zu berticksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heift, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehdren nahezu alle einheimischen
Saugetierarten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten* {z.B.
Nutria, Feldmaus) - zu den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso sind alle
Amphibien und Reptilien besonders geschiitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den
besonders geschiitzten Arten stark vertreten. Zusétzlich sind alle europdischen
Vogelarten gemaR EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fiir besonders und streng geschiitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbesténde). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. §44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten der
besonders geschiitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder
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Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschiitzten Arten
und europdischer Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fiir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu
berlicksichtigen, wiirde einen groRen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt
zielfihrend und in diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist fiir das Plangebiet keine Betroffenheit
abzuleiten.

Schutzgut Boden und Fliche

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region Weser-Leinebergland.
Vorherrschender Bodentyp gemanR BK50, Kartenserver LBEG, zuletzt aufgerufen am
08.10.2019, ist mittlere Parabraunerde. Es handelt sich um einen Boden mit hoher bis
aulerst hoher Bodenfruchtbarkeit (Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50)). Die
Bodenfruchtbarkeit ist mit ,sehr hoch* angegeben.

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung ermdglicht werden, was planungsrechtlich
derzeit nicht mdglich ist. Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in
erster Linie im Verlust okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und
Versiegelung bisher offener Grundfléachen gegeben. Folgende natiirlichen Funktionen
gehen durch die Uberbauung und Versiegelung verloren oder werden beeintrachtigt:

e Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter- und Transformationsfunktion (Boden als
wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung ist in
dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die
Schadstofffilterung)

» Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

* Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-,
Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)
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Beim Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu zusétzlichen Versiegelungen,
wodurch Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.

Flache - als unvermehrbare Ressource - dient als Lebensgrundlage fiir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes soll eine bisher als Spielplatz festgesetzte Flache einer
Wohnnutzung zugefiinrt werden. Diese hat lediglich einen Umfang von rd. 570 m?.

Schutzgut Wasser

Der betroffene Planbereich liegt in einem Heilquellenschutzgebiet der Stadt Bad
Pyrmont mit einer quantitativen Schutzzone V. Bei der Durchflhrung von Maftnahmen
in diesem Heilquellenschutzgebiet, missen die Vorschriften der geltenden
Schutzgebietsverordnungen  eingehalten werden. Natlrliche oder naturnahe
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Der oberflichige Abfluss innerhalb des Plangebietes kann sich durch zusatzliche
vollversiegelte Flachen gegeniiber dem derzeitigen Bestand erhdhen. Durch die
Zunahme der Versiegelung kann es zu folgenden Auswirkungen auf das Grundwasser
kommen:

e Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung (Reduzierung der fur die
Grundwasserneubildung zur Verfligung stehenden Flache)

e schnelleres Abfiihren des Niederschlags in Kanalisation und Gewéasser

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung

Beim Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu zusétzlichen Versiegelungen von
Flachen. Dies kann zu vermehrtem oberflachigem Abfluss und einer Abnahme der
Grundwasserneubildung fiihren, wodurch Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser entstehen.

Die entstehenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sind
insgesamt jedoch relativ gering, da lediglich ein Wohnhaus realisiert werden kann.

Schutzgut Klima und Luft

Das ortliche Klima ist auf Grund der vorhandenen Bebauung in der direkten Umgebung
bereits vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas sind
angesichts des relativ geringen Flachenumfanges nicht zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 28 ,Westliches Mittelfeld", 1.Anderung, Gemeinde Emmerthal, OT Emmern 15
Begrindung

611-2BG-03.docx



Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die Lage am Rande eines Wohngebietes mit Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhdusern geprégt. In Richtung Westen grenzt die freie Landschaft mit
landwirtschaftlicher Nutzung an.

Aufgrund des Grundstiickszuschnittes riickt die Bebauung der Fléche gegeniber den
angrenzenden Gebauden in Richtung der freien Landschaft. Die mdgliche Bebauung
wird jedoch durch das relativ kleine Baufeld und der getroffenen Festsetzungen stark
eingegrenzt. Zu einer erheblichen Verdnderung des durch die vorhandene Bebauung
und Nutzung gewachsenen Ortsbildes kommt es durch die Planung nicht.

Aufgrund der Randlage ist jedoch auf eine ausreichende Eingrinung zur freien
Landschaft zu achten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevdélkerung

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Beim Planbereich handelt es sich um eine Siedlungsfreifliche am Rande eines
Wohngebietes, die ehemals als Spielplatz fungierte. Der Spielplatz wird jedoch nicht
mehr gebraucht und wurde bereits zurlickgebaut. Die Flache ist derzeit durch
Scherrasen gepragt und aufgrund der vorhandenen Einzaunung fur die Anlieger
unzugénglich. Negative Beeintrachtigungen fiir die Menschen und ihre Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter sind Glter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Glter und Objekte
dirfen durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschréankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archéologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler noch andere Kultur- und
sonstige Sachglter bekannt.




LAUTEREACH

8 STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz

Flachenangaben gerundet

B-Plan "Westliches Mittelfeld", 1.

Anderung GroRe m* | in Hektar |in Prozent
Allgemeines Wohngebiet | 5701006 | 100,0%
Geltungsbereich, insgesamt 570(0,06 100,0%

9 DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MaRnahmen

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst ein Grundstiick mit rd. 570 m2 Eine
Neuordnung des Flurstlickes ist hier nicht erforderlich.

9.2 Kosten, Finanzierung
Es fallen keine Erschliefungskosten an, die durch den kommunalen Haushalt zu

tragen waren.

Die Kosten fur die Strom- und Wasser- und Gasversorgung sowie flr das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

10 VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom
22.04.2020 bis einschlieRlich 25.05.2020 stattgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB hat mit Schreiben vom 20.04.2020 und einer Frist bis zum 25.05.2020
stattgefunden. Die  eingegangenen  Stellungnahmen sind der separaten
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Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung in seiner Sitzung am

01.10.2020 gebilligt.

Emmerthal, den .€&-.€ 2. coez-7
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