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1. Vorbemerkung und rechtliche Grundlagen

Die Innenstadte von Grund- und Mittelzentren verzeichnen seit den Strukturverdanderungen im Einzelhandel einen
erheblichen Verlust ihrer Standortqualitdt. Vor allem in peripher gelegenen Kommunen hat dariber hinaus der
nahezu parallel verlaufende demografische und gesellschaftsstrukturelle Wandel zu einer mittlerweile substanzi-

ellen Bedrohung dieser Innenstadte und Ortskerne gefihrt.

Dieses Szenario trifft auch auf das Zentrum von Emmerthal zu. Die beschriebenen Entwicklungen und Problemla-
gen fihren dazu, dass im Zentrum der Gemeinde Emmerthal vielfdltige stadtebauliche und gestalterische Starken

und Entwicklungspotenziale bei gleichzeitig ebensolchen Missstanden auf engem Raum zu verzeichnen sind.

Die Gemeinde Emmerthal hofft, durch geeignete Stabilisierungs- und Aufwertungsmalnahmen eine nachhaltige
Entwicklung in dem zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde erreichen zu kdnnen. Ohne den Einsatz 6ffentli-
cher Fordermittel ist es der Gemeinde jedoch nicht méglich, auf diese Entwicklungen angemessen zu reagieren.

Sie hat deshalb die Erarbeitung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts beauftragt.

Die Durchfiihrung von ErneuerungsmaRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstdande ist eine wichtige kom-
munalpolitische Aufgabe, die in der Regel ohne eine finanzielle Unterstiitzung nicht zu bewaltigen ist. Daher ge-
wahren Bund und Lander auf Grundlage des Art. 104 b Grundgesetz (GG) [i. V. m. §§ 164 a und 164 b Baugesetz-
buch (BauGB)] den Kommunen im Rahmen der Programme der Stadtebauférderung Finanzhilfen. Diese missen
nach den Vorgaben des besonderen Stadtebaurechts (Kap. 2 bzw. §§ 136 ff. BauGB) eingesetzt werden. Forderge-

genstand ist jeweils die stadtebauliche SanierungsmalRnahme als Einheit (GesamtmaBnahme).

Zur Bewaltigung der stadtebaulichen Folgen der eingangs skizzierten Umbriiche beabsichtigt die Gemeinde Em-
merthal die Aufnahme in das neue Stadtebauférderungsprogramm , Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung
der Orts- und Stadtkerne”. Mit Hilfe dieser Programmkomponente sollen in Gebieten, die von erheblichen stddte-
baulichen Funktionsverlusten (Funktionsverlust des Versorgungszentrums, etc.) betroffen bzw. bedroht sind, not-
wendige Anpassungen vorgenommen und zukunftsfahige Strukturen entwickelt werden. Insbesondere die Auswir-
kungen der Covid-19-Pandemie verstarken diesen Strukturwandel der Innenstddte und die Herausforderungen,
denen in den nachsten Jahren mit umfangreichen MaBnahmen begegnet werden muss. Zudem sind auch weitere
kommunale Aufgaben, wie die klimagerechte Anpassung der Stadte, als notwendige Handlungsfelder hinzugekom-

men.

Die Finanzhilfen des Bundes und des Landes Niedersachsens zur Forderung von Lebendigen Zentren werden ein-
gesetzt fiir stadtebauliche MaRRnahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von Stadt- und
Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen. Ziel ist die Entwicklung dieser
Rdume zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fur Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur.

Gem. Art. 6 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021 hat die Durchfiihrung von MaRnahmen
im Programm ,, Lebendige Zentren” entweder in der raumlichen Abgrenzung durch férmliche Festlegung als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, als MalRnahmegebiet nach §
171 b, § 171 e oder § 171 f BauGB zu erfolgen.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) betrachtet das Untersuchungsgebiet ,Zent-
rum“ Emmerthal im rdumlichen Kontext der Gemeinde Emmerthal als Verflechtungsraum. Es untersucht und ana-
lysiert den Kernbereich im vergleichenden Kontext hinsichtlich der (stadte-)baulichen Struktur, der Nutzungs- und
Verkehrsstruktur, der Versorgungsstrukturen sowie der Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet. Auf Grundlage des
ISEK erfolgt ein Nachweis stadtebaulicher Missstande im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB.
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2. Gemeinde Emmerthal

2.1.Lage im Raum

Die Gemeinde Emmerthal liegt im Stiden des Landkreises Hameln-Pyrmont, im Naturpark Weserbergland und im

Stadtedreieck Hameln-Bad Pyrmont-Bodenwerder an der Weser.
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Laée der Gemeinde Emmerthal im Landkreis Hameln-Pyrmont (Quelle: Landkreis Harburg Navigator [verdnderte Darstel-
lung 2022])

Das Gemeindegebiet umfasst 17 Ortsteile auf einer Flache von 114,6 Quadratkilometern. 2022 z3hlt die Gemeinde
Emmerthal insgesamt 10.132 Einwohner:innen. Die groRten Ortsteile sind Kirchohsen, Emmern und Grohnde.

Landkreis
Schaumburg

Innerhalb des Landkreises grenzt Emmerthal im Norden an die

Kreisstadt Hameln, im Westen an die Stadt Bad Pyrmont und den

Bad Minder

Hessisch
Oldendorf

Flecken Aerzen sowie im Osten an die Gemeinde Coppenbriigge
Region
Hannover

(vgl. nachfolgende Abbildung). Im Stiden grenzt Emmerthal an

die Gemeinden Ottenstein, Hehlen, Heyen und Halle, die zum
Landkreis Holzminden gehoren (Quelle: Gewerbefldchenpotenti-

alanalyse der Gemeinde Emmerthal).

Landkreis f Holzminden

Nordrhein-
Westfalen

Lage der Gemeinde Emmerthal im Landkreis
Hameln-Pyrmont (Quelle: Wikipedia)
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2.2. Raumordnerische, landesplanerische und bauleitplanerische Einordnung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung sind die Herstellung und Sicherung des Nachhaltigkeitsdreiecks zwi-
schen den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Okologie. Auf diese Weise wird die Basis geschaffen

fur eine zukunftsfahige Landesentwicklung.

204 2
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Die Gemeinde Emmerthal im Landesraumordnungsproramm Niedersachsen (Quelle: Landesraumordnungsprogramm Nie-
dersachsen - zeichnerische Darstellung)

Die Gemeinde Emmerthal liegt mit ihren Ortsteilen im Landkreis Hameln-Pyrmont in Niedersachsen. Sie befindet
sich zwischen den Mittelzentren Hameln, mit einer Entfernung von ca. 10 km, und Bad Pyrmont, mit einer Entfer-
nung von ca. 16 km. Die nachst gelegenen Oberzentren sind Hildesheim in ca. 50 km und Hannover in ca. 56 km
Entfernung. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes” der beschreibenden Darstellung
des Landesraumordnungsprogramms (LROP 2017) heillt es dazu u.a.: ,/n allen Teilrdumen (des Landes) soll eine
Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschdftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Mafs-
nahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovationsférderung, der Stdrkung der Wettbewerbsfihigkeit, der Er-
schliefSung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer nach-
haltigen Regionalentwicklung beitragen [...] Die ldndlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriel-
len Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Sie sollen mit modernen Informations- und Kom-
munikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die (iberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und
an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein”.
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Im Landesraumordnungsprogramm ist fiir die Gemeinde Emmerthal die Bundesstrae B 83 als Hauptverkehrs-
stralRe dargestellt. Weiterhin ist die Weser als Vorranggebiet ,Biotopverbund” und fiir die Schifffahrt festgelegt.
Des Weiteren ist Emmerthal durch eine Eisenbahnstrecke angebunden. Ein GroBkraftwerk mit entsprechender

Leitungstrasse ist ebenfalls festgelegt.

Das LROP bildet die Grundlage fiir das Regionale Raumordnungsprogramm (s. unten). Die Ziele der Landesraum-

ordnung werden im RROP konkretisiert.

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont (RROP)

Im ,,Regionalen Raumordnungsprogramm® des Landkreises Hameln-Pyrmont (RROP von 2001) ist die Gemeinde
Emmerthal als Grundzentrum klassifiziert. In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des taglichen Bedarfs bereitzustellen. Emmerthal ist als Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung sowohl von Wohnstétten als auch von Arbeitsstatten vorgesehen. Der liberwiegende Flachenanteil
von Emmerthal setzt sich vor allem aus Natur- und Landschaftsflachen (Vorsorgegebiete fiir Natur sowie fiir Erho-
lung) zusammen. Aufgrund eines hohen, natirlichen und standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials sind rings um Emmerthal Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft festgelegt. Das Element Wasser ist in der
Gemeinde Emmerthal deutlich prasent. Im Bereich des Bilickeberges befindet sich ein groRes Vorranggebiet zur
Trinkwassergewinnung. Es bestehen zwei Wasserwerke nérdlich und siidlich des Ortes. Des Weiteren tragen Fla-
chen entlang der Weser und der Emmer zur Sicherung des Hochwasserabflusses bei. Direkt nérdlich des Ortes wird
eine zentrale Klaranlage betrieben. Im Gemeindegebiet sind mehrere Vorsorge- bzw. Vorranggebiete zur Rohstoff-

gewinnung festgelegt.

Regionale Handlungsstrategie Leine-Weser 2020

Das Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser hat im Dezember 2020 die dritte Fortschreibung der Regi-
onalen Handlungsstrategie Leine-Weser vorgelegt, um Ziele und Strategien aufzuzeigen, wie den zunehmenden
Herausforderungen begegnet werden kann. Hierzu zdhlen unter anderem die Digitalisierung, die Corona-Pandemie
und der Klimawandel. Die fortgeschriebene Handlungsstrategie bietet eine umfassende Leitlinie, mit der Projek-
tideen in der Region unterstitzt und begleitet werden kdnnen. Die Querschnittshandlungsfelder ,Innovation und
Digitalisierung” sowie ,Nachhaltiger Umwelt- und Klimaschutz” werden zukiinftig von noch wichtigerer politischer
Bedeutung sein und stehen damit iber den anderen Handlungsfeldern. Neben den zwei Querschnittshandlungs-

feldern wurden weitere sieben Handlungsfelder definiert:
1. Wirtschaft und Wissenschaft
2. Berufliche Bildung, Arbeitsmarkt und Fachkrafte
3. Mobilitat und Verkehr
4. Sicherung und Ausbau der regionalen Daseinsvorsorge in landlichen Raumen
5. Stadt- und Ortsentwicklung
6. Regionale Natur- und Kulturlandschaften
7. Integration und Gesellschaftliche Teilhabe

Das Ziel der regionalen Landesentwicklungspolitik ist es, die Zukunftsfahigkeit der Region nachhaltig zu starken,
indem Entwicklungschancen und -risiken einzelner Landesteile identifiziert und diese durch eine integrierte Ent-
wicklungspolitik genutzt bzw. abgemildert werden. Hierbei muss insbesondere der begrenzte finanzielle Spiel-

raum, der viele 6ffentliche Haushalte kennzeichnet, berilicksichtigt werden.

! Vgl. Regionale Handlungsstrategie Leine-Weser 2020, Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser, 2020
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Bebauungsplane

Fir weite Teile der Gemeinde Emmerthal liegen Bebauungsplane vor, die die Art der Nutzung charakterisieren.
Insgesamt 16 Bebauungsplane tangieren alleine das Untersuchungsgebiet ,Emmerthal Zentrum®, die damit das
Gebiet nahezu liickenlos abdecken.

B&3

Ubersicht der Bauleitplanverfahren der Gemeinde Emmerthal (Quelle: Geoportal des Landkreises Hameln-Pyrmont)

—  Zuckerfabrik (B4970-54) Inkrafttreten 1996 / 2017

— Sondergebiet Zuckerfabrik (B4970-78) Inkrafttreten 2007

— Neue Mitte (B4970-60) Inkrafttreten 1998 / 2000

— Neubau eines Lidl-Marktes (B4970-85) Inkrafttreten 2009

— SiiltstraBe Nordseite (B4970-64) Inkrafttreten 2000

—  Breslauer StraBe / Altdorf-Mitte (B4970-35) Inkrafttreten 1987 / 1999 / 2000
— Am Miihlenwege (B4970-1) Inkrafttreten 1965 / 1970 / 1980

—  Sudlich des Miihlenweges (B4970-7) Inkrafttreten 1971 /1972 / 1977
—  Kirchohsen Sud (B4970-65) Inkrafttreten 2001 / 2002

—  Am Lehmpatswege (B4970-38) Inkrafttreten 1982 / 1996

—  Schwarzer Weg (B4970-9) Inkrafttreten 1973

—  SchneiBelfeld (B4970-2) Inkrafttreten 1971 / 1975 / 1994/ 2002 / 2006
—  SchneiBelfeld Nord (B4970-81) Inkrafttreten 2007

—  Freizeitgarten SchneiRelfeld (B4970-77) Inkrafttreten 2006
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— Langes Feld (B4970-20) Inkrafttreten 1975

— Langes Feld — Suid (B4970-55) Inkrafttreten 1993

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zu den nordéstlichen, dstlichen und stidlichen
Bereichen des Untersuchungsgebietes getroffen.

2.3. Bisherige Planungsansatze

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont und seine Stddte und Gemeinden

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept von April 2010 fir den Landkreis Hameln-Pyrmont und seine Stadte und
Gemeinden liegt eine umfassende Grundlage flr weitere koordinierte Aktivitdten aller Akteur:innen im Landkreis
far den Klimaschutz vor. Das Ziel ist es, die CO2-Emissionen bis zum Jahr 2020 um 20 % zu reduzieren und langfristig
eine vollstandige CO2-Neutralitat mit Deckung des Energiebedarfs fiir Strom und Warme durch erneuerbare Ener-

gien aus Ressourcen des Landkreises zu erreichen.

Stadtebauforderungsprogramm Kleinere Stiadte und Gemeinden - Kommunales Netzwerk Gemeinde Emmerthal
und Flecken Aerzen
Fordergebiet ,KiTa Neue StraRe

“(im Bildungshaus Emmerthal)
— Diese MalRnahme umgesetzt.

Foérdergebiet ,,Bahnhof Emmerthal”

— Die MaBnahmen dienen der Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Bereich. Im Vordergrund
steht die Umsetzung einer fuRlaufigen Anbindung des Bahnhofes ans Zentrum, zu den Schulen und in
angrenzende Wohngebiete. Des Weiteren soll die Fortbewegung ohne den eigenen PKW gefordert so-
wie die Innenentwicklung gestarkt werden.

- Im Konkreten sollen die MaRnahmen zu einer Verbesserung der Parksituation am Bahnhof fiir KFZ und
Fahrrader (P+R-Anlage) fiihren. Zusétzlich plant die Bahn, den Bahnhof ab 2024 grundlegend zu sanieren
und barrierefrei zu gestalten sowie umfassende LarmschutzmaRnahmen vorzunehmen. Langfristig sollen
die Gehwege aufgebessert werden. Jedoch ist die Umsetzung zeitlich nicht absehbar. Das ehemalige AG-
RAVIS-Geldnde (gewerbliche Brachflache) soll riickgebaut und entwickelt werden. Dieses Gelande befin-

det sich derzeit nicht im festgelegten Fordergebiet.

Realisierungswettbewerb ,,Schulzentrum Emmerthal“

Die Grundschule Kirchohsen und die Haupt- und Realschule Johann-Comenius-Schule sollen einen gemeinsamen
Neubau erhalten. Ende Mai 2022 fand die Preisgerichtssitzung zu dem hochbaulichen Realisierungswettbewerb
statt, dessen Ergebnis die Grundlage fiir den Neubau bilden soll. Ziel ist es, aus den beiden momentan durch die
Neue StralRe getrennten Schulgebduden einen gemeinsamen Neubau zu entwickeln.
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3. Bestandserhebung zum Untersuchungsgebiet im Kontext der Ge-

meinde Emmerthal
3.1. Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Kirchohsen der Gem

einde Emmerthal. Das Untersuchungsgebiet er-

streckt sich nordlich der HauptstraRRe (L431) in ostwestliche Richtung und bezieht die nordlich der Hauptstrale

liegenden Grundstiicke mit ein. An der Kreuzung HauptstraRe/ Berliner StraRe schlieRt das Gebiet die 6stlich der

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (vgl. vergréfSerte Karte im
Anhang) (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Emmerthal, eigene
Darstellung)

Berliner StraRe liegenden Grundstiicke ein und
zieht sich nach Stiden bis zur stidlichen Bebauung
des Miihlenweges. In westliche Richtung - die
Bahntrasse kreuzend - trifft das Untersuchungs-
gebiet im Westen an die Emmer und verlauft ent-
lang des Flusses nach Norden bis zur Haupt-
stralle. Das Gebiet hat eine GroRRe von ca. 48,7
ha. Die nebenstehende Abbildung zeigt die ge-
naue Abgrenzung des Untersuchungsgebietes.
Eine vergréRerte Darstellung befindet sich im An-

hang.

3.2. Historische Entwicklung

Die Gemeinde Emmerthal wurde zum
01.01.1973 durch das ,,Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinde im Raum Hameln“ vom
20.11.1972 aus bis dahin 17 selbstdandigen Ge-
meinden gebildet: Flecken Grohnde, den Ge-
meinden Amelgatzen, Bessinghausen, Borry, Bro-
ckensen, Emmern, Esperde, Frenke, Hamel-
schenburg, Hagenohsen, Hajen, Kirchohsen, Lat-

ferde, Liintorf, Ohr, Voremberg und Welsede.

Landschaftlich besteht Emmerthal nicht nur aus
dem " T(h)al der Emmer", sondern auch bewal-

deten Bergriicken und auch die Talbereiche der

Weser und llse pragen die topographische Struktur der Gemeinde. Das Emmerthal ist bekannt fiir das Schloss Ha-

melschenburg sowie fiir die Seitentdler. Aber auch der Blckeberg, der Scharfenberg, der Hellberg, der Ruhberg,

der BalRberg und der Grohnder Forst haben ihre landschaftlichen
bergpark'" mit seinen Azaleen-, Rhododendron- und exotischen
cher:innen dar.

Reize. Zusatzlich stellt der 1810 angelegte "Ohr-

Baumgruppen einen besonderen Reiz fir Besu-

Historisch umschlieft Emmerthal ein geschichtstrachtiges Gebiet mit zahlreichen Zeugnissen aus der Vergangen-

heit bis hin zum frankischen" Tilithi-Gau". Karl der GroRRe selbst soll um 780 in "Ohsen" ein Missionszentrum mit

einer Kirche gegriindet haben, das zum Archidiakonat des Bistums Hildesheim wurde.
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Ohsen, Kupferstich von Matthdus Merian

Im Spannungsfeld der Auseinandersetzungen zwischen Franken, Sachsen und Welfen ("Heinrich der Lowe") ent-
falteten die tiichtigen "Grafen zu Everstein" von ihrer auf dem Everstein zwischen Lobach und Negenborn (westlich
von Stadtoldendorf) gelegenen Burg aus Selbstandigkeit und Macht. Mit ihren Burgen zu Hermersen (Hamelschen-
burg), der Burg zu Ohsen und dem Rittergut Ohr pragten sie im 12. und 13. Jahrhundert den hiesigen Raum. Eine

Burg Grohnde wird erst um 1421 erwahnt.

Laut Uberlieferung haben die Bewohner:innen dieses Raumes unter Kriegen aller Art, besonders dem 30-jdhrigen
Krieg, stark leiden miissen. Immer wieder haben sie mit Zahigkeit und neuem Mut ihre Siedlungen und Hauser neu
aufgebaut und ihre Acker weiter bestellt. Als die Amter Grohnde und Ohsen das Gebiet im spiteren Mittelalter
verwalteten, war bereits eine gewisse Konsolidierung eingetreten.

Im Jahr 1823 wurde zunachst das kleinere Amt Ohsen dem Amt Grohnde und 1859 das Amt Grohnde dem Amt

Hameln eingegliedert, bis 1885 der preullische Kreis Hameln entstand.

Die Gemeinde Emmerthal besitzt giinstige Voraussetzungen fiir den Fremdenverkehr und Ansiedlungsvorhaben
jeder Art. Preiswertes Bauland aus Gemeindevermdégen sowie erschlossenes Geldnde ist fliir Gewerbeansiedlungen
vorhanden. Uber die Bundesbahn-Hauptstrecke Altenbeken-Hameln-Hannover sowie die B83 hat die Gemeinde
eine glinstige Verkehrsanbindung zwischen den Rdumen Hannover-Hildesheim im Osten und Ostwestfalen/ Lippe
im Westen. Metall- und holzverarbeitende Industrie, Apparatebau, Chemische Industrie, Arzneimittelproduktion,
u. a. haben sich in der Gemeinde im Stadtedreieck Hameln-Bad Pyrmont-Bodenwerder bereits angesiedelt, ebenso
das bedeutsame Kernkraftwerk Grohnde, eine Windkraftanlage im Ortsteil Bérry und das Solarforschungsinstitut
im Ortsteil Ohr. Den rund 11.000 Birger:innen der Gemeinde, die auf einer Fliche von 115 km? wohnen, stehen
als ortliche Einrichtungen zur Verfligung: Haupt- und Realschule mit Orientierungsstufe, Grundschulen, Sporthal-
len, Hallenbad, Sport- und Tennisplatze, Kindergarten und Kinderspielkreis, Alten- und Pflegeheime, Einrichtungen

fiir betreutes Wohnen und Kirchen.

Im Ortsteil Borry 1adt das Museum fiir Landtechnik und Landarbeit zu einem Rundgang durch die Geschichte der

Landwirtschaft ein (Quelle: www.emmerthal.de/).
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Emmerthal von oben, aus dem Historischen Archiv (Quelle:
https://www.regi-on.de/kultur-freizeit/kunst-kultur/nachrich-
ten/638/1322.htm)

3.3. Naturrdumliche und bauliche Strukturen

Die Gemeinde Emmerthal wird wesentlich von ihrer naturraumlichen Lage an der Weser mit ihren Seitentdlern
und kleinen Hohenziigen gepragt. Das Gebiet geh6rt zum Naturraum ,Weser- und Leinebergland” und stellt sich
sowohl geomorphologisch (Becken, Senken, Kdmme, Schichtstufen und Hochflachen) als auch landschaftlich
(Wechsel von wirtschaftlich genutzten Offenlandschaften und bewaldeten Hohenzligen) sehr vielfltig dar.

In den Ortsteilen der Gemeinde Emmerthal befinden sich eine Vielzahl von historischen Gebduden und Strukturen,
wobei haufig nicht nur einzelne Gebadude, sondern ganze StraRenziige, Platze, historische Dorfmitten und Orts-
kerne erhaltenswert erscheinen. Diese historischen Gebdude und Ensembles mit ihrem besonderen Charakter sind
Anziehungspunkt fur Tourist:innen und auch weicher Standortfaktor fir Wirtschaftsunternehmen.

3.4. Verkehrliche Einbindung

AuRere ErschlieBung
Die Gemeinde Emmerthal ist verkehrsgiinstig angeschlossen. Die Bundesstralle 83 verlduft inmitten der Gemeinde
stidwestlich der Ortsteile Emmern und Kirchohsen und verbindet mit der B1 und der B217 zusammen die Rdume

Hannover-Hildesheim im Osten und Ostwestfalen-Lippe im Westen.
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Innere ErschlieBung

Der Bahnhof Emmerthal befindet sich im Nordwesten der Gemeinde. Dieser liegt an der Bahnstrecke Hannover—
Altenbeken, die hier die Weser liberquert und von der S-Bahnlinie S5 Paderborn—Hameln—Hannover Hbf—Flugha-
fen Hannover bedient wird. In Grohnde be-
steht die Moglichkeit, die Weser mit einer

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept "Zentrum" - Gemeinde Emmerthal

des L

Gierseilfahre zu Gberqueren.

Im Norden des Ortsteils Emmern und des
Untersuchungsgebietes verlauft die Haupt-
stralRe L431. Ebenfalls liegen die Bushalte-
stellen ,Emmerthal Bahnibergang (Busse
40, 520), , Kirchohsen HauptstraRe” (Busse
5, 40, 520) sowie ,,Emmerthal Bahnhof“ (5,
40, 520) innerhalb des Untersuchungsge-
bietes.

B sanrasse
3 Avgrenzung des Unlersuchungsgebieles ca. 48,7 ha)

Verkehrliche ErschliefSung im Untersuchungsgebiet (vgl. vergréfierte
Karte im Anhang) (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Emmerthal, ei-
gene Darstellung)

3.5. Wohnen, Wohnumfeld, 6ffentlicher Raum

Wohnen

Das Wohnraumversorgungskonzept aus dem Jahr 2016 liefert konkrete Informationen zum Thema ,Wohnen” fiir
den Landkreis Hameln-Pyrmont. Rund 65 % des Wohnungsbestandes (ca. 30.800 Wohneinheiten) lagen zu dieser
Zeit im Segment der Ein- und Zweiparteienhduser. Dementsprechend bilden rund 16.700 Wohnungen den Mehr-

parteienhausbestand. Etwa 59 % der Wohnungen entfallen auf das Eigentumssegment.

Bei der ndheren kleinrdumigen Betrachtung beziiglich des Anteils von Wohnungen in Mehrparteienhdusern zeigt
sich ein heterogenes Bild. Der Anteil der Geschosswohnungen variiert zwischen 20 % (Coppenbriigge und Salzhem-
mendorf) und 60 % (Bad Pyrmont), wobei der hohe Anteil von rund 60 % in Bad Pyrmont im Vergleich zu den
betrachteten Kommunen sich deutlich abhebt. Den nachst hdchsten Anteil von 33 % weist Aerzen auf (Quelle:

GEWOS: Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Hameln-Pyrmont 2016).
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LK ohne Hameln I ————— LK ohne Hameln I
Salzhemmendorf Salzhemmendorf I
Hessisch Oldendorf I Hessisch Oldendorf I
Emmerthal I Emmerthal I
Coppenbrigge I Coppenbrigge I
Bad Pyrmont I Bad Pyrmont I
Bad Minder I Bad Minder I
Aerzen I Aerzen I
0% 20% 40% 60% 0% 209 A0% 60%

Anteil der Wohnungen in MFH und Eigentumsquote im Landkreis Hameln-Pyrmont (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde
Emmerthal, eigene Darstellung): Wohnraumversorgungskonzept, S. 31

Wohnumfeld und éffentlicher Raum

Der Ortsteil Kirchohsen wird in Nord-Std-Richtung durch die Bahnstrecke Hannover—Altenbeken durchzogen,
wodurch das Untersuchungsgebiet in einen westlichen und in einen 6stlichen Teil getrennt wird. Zudem durchzieht
im Norden die L431 als Berliner Stralle und HauptstraRe das Untersuchungsgebiet. Der westliche Teil des Untersu-
chungsgebietes ist durch den Bahnhof selbst und umliegende Gewerbehallen gepragt. Hinzu kommen Wohnberei-
che und der Fluss Emmer mit seinen bepflanzten Uferbéschungen als Naherholungserlebnis. Der 6stliche Teil des
Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen und Ge-
sundheitswesen im Norden sowie durch 6ffentliche Infrastruktur (Schulzentrum, Kindergarten, Verwaltung und
Polizei) im Slden aus. Hinzu kommen verschiedene Pflegeeinrichtungen und die Petri-Kirche Kirchohsen. Um-
schlossen wird auch der 6stliche Teil des Untersuchungsgebietes durch Wohnbereiche und vereinzelte Gastrono-
mieangebote.

Nordlich der HauptstraRe wurden in den letzten Jahren Verbrauchermarkte (Edeka, Baumarkt und Nahkauf) mit

groRen vorgelagerten Parkpldtzen angesiedelt.

Die Industrie- und Gewerbegebiete sind dezentral in den Ortsteilen gelegen: je ein Gewerbegebiet befindet sich
im Osten und im Westen abseits der Ortsteilkerne.

3.6. Griin- und Freirdume

Offentliche Griin-, Frei- und Wasserflichen

Die in die Kulturlandschaft des oberen Wesertals eingebettete Gemeinde Emmerthal weist eine vielfaltige Struktur
auf. Diverse Griin- und Waldflachen, wie z.B. der Blickeberg oder das Landschaftsschutzgebiet Emmerthal, durch-
ziehen die Gemeinde ebenso wie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Weser pragt die Gemeinde nicht nur
landschaftlich, sondern fungiert u.a. durch den Weserradweg auch als Tourismusmagnet. Zudem existieren zahl-
reiche weitere Ausflugziele.

In den Ortsteilen wird der griine Charakter zwar zum Teil durch die Vorgarten und das StralRenbegleitgriin gepragt,
die bepflanzten Bereiche der Ortsteile resultieren jedoch priméar durch den Uferbereich der Emmer und die mit
Geholzen bepflanzten Randstreifen der Bahntrasse.

Der Uferbereich rund um die Emmer im Westen des Untersuchungsgebietes bietet sich fiir das Verweilen und
Aufhalten am Wasser an. Allerdings sind die Moglichkeiten aktuell dazu am zugehoérigen Mihlengraben-Emmer
begrenzt, sodass die Aufenthaltsqualitat stark eingeschrankt ist.
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Private Griin- und Freirdume

Das Untersuchungsgebiet selbst zeichnet sich nicht durch viele private Griin- und Freiflachen aus. Zwar sind diverse
begriinte Grundstiicke vorhanden, zumeist handelt es sich jedoch um Flachen, die nicht unbedingt den Umfang
der Biodiversitat fordern oder deren Gestaltqualitat nicht von gehobener Giite ist. Viele der Garten sind riickwartig
ausgerichtet, aber auch die Vorgéarten pragen das Bild der Gemeinde und tragen zum Charakter in den Wohnge-
bieten maligeblich bei.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich zudem mehrere unbebaute Grundstiicke bzw. Freiflachen, wie
z.B. in der SultstraRe/ Ecke Mihlenweg und vereinzelt nérdlich der HauptstraRe.

R

Unbebaute Grundstiicke und typisch gestaltete Zufahrtsflcichen im Untersuchungsgebiet

3.7. Bevolkerungsstruktur

In der Gemeinde Emmerthal waren im Méarz 2022, nach Angaben des Einwohnermeldeamtes, 10.132 Einwoh-
ner:innen mit Hauptwohnsitz gemeldet; etwa 3.000 Menschen leben im Ortsteil Kirchohsen und etwa 1.300 im
Ortsteil Emmern. Im dritten Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde, in Hagenohsen, leben ca. 1.100 Menschen. Die
restlichen rund 4.600 Einwohner:innen verteilen sich auf die tibrigen 14 Ortsteile.

In den vergangenen gut 50 Jahren ist die Gemeinde Emmerthal um 860 Einwohner:innen geschrumpft. Das ent-
spricht einer Abnahme um mehr als 7,5 % seit 1972.
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Bevolkerungsentwicklung

Um die Daten der vergangenen Jahre anschaulich vergleichen zu kénnen, werden die Daten des Wegweisers Kom-
mune der Bertelsmann- Stiftung dargestellt. Durch die Datenilberarbeitung im Rahmen der Zensus-Befragung kon-
nen Abweichungen zu den Daten des Einwohnermeldeamtes auftreten. Die Aussagekraft der Darstellungen wird

jedoch nicht wesentlich beeinflusst.

Die folgende Abbildung veranschaulicht die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Emmerthal in dem Zeitraum
von 2006 bis 2020. In der Abbildung wird deutlich, dass die Bevolkerungszahlen, auch in jlingerer Vergangenheit,
ricklaufend sind. Die Bevolkerungszahl ist seit 2011 um — 0,4 % (Stand 2022) zurlickgegangen.

Bevolkerungsentwicklung Emmerthal

Einwohner
11.500

Bevalkerungsprognose NIW

11.000 ——— Einwohnerzahl nach Eiwao jeweils am

\ 31.12. (Wegweise-Kommune)
10500
\—/\ _____,..-F"

10.000 S

9500

8.000

8.500

2008
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2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

Bevélkerungsentwicklung Emmerthal von 2007 — 2025 (Quelle: NIW 20111 und Wegweiser-Kommune 2022)

Ein detaillierterer Blick auf die Bevolkerungsentwicklung zeigt auf, dass in den vergangenen knapp 20 Jahren die
Einwohnerzahlen der Gemeinde Emmerthal, nach den Daten des Zensus, um ca. 1.222 Einwohner:innen gesunken
sind. Diese Tendenz wird durch eine vergleichbare Bevolkerungsprognose der NIW bestatigt, welche in der o. a.
Abbildung veranschaulicht wird. Nach den Daten der NIW ist innerhalb des Zeitraumes von 2007-2020, die Ein-

wohnerzahl der Gemeinde um ca. 1.096 Einwohner:innen gesunken.

Altersstruktur und demografische Entwicklung

In der Gemeinde Emmerthal leben aktuell 2.531 Einwohner:innen im Alter von 65 Jahren und alter. Somit befinden
sich ca. 25 % der Einwohner:innen im Seniorenalter. Demgegeniiber sind insbesondere die jungen Erwachsenen
zwischen 18 und 35 Jahren zu nennen, die mit 1.698 einen Anteil von 16,76% der Einwohner:innen ausmachen

und somit deutlich unterreprasentiert sind. Der Altersdurchschnitt liegt bei 47,1 Jahren.
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Entwicklung der Altersstruktur in der Gemeinde Emmerthal (Statistische Amter der Lénder, Deenst GmbH)

Neben den dargelegten schrumpfenden Einwohnerzahlen, lassen sich nach den Vorausberechnungen der Alters-
struktur aussagekriftige Tendenzen ableiten. Der Prognose der Statistischen Amter der Linder nach, wiirde sich
die Gemeinde Emmerthal bis 2030 folgenden Entwicklungen stellen missen:

—  Die Altersgruppe zwischen 19-24 Jahren geht um 35,2% zuriick und
— Die Altersgruppe ab 80 Jahren steigt um 37,7%.

Die Gemeinde Emmerthal zahlt laut dem ,Wegweiser-Kommune“ zu dem Demografietyp 2. Zu den Herausforde-
rungen dieses Typs zdhlen insbesondere die Alterung und Schrumpfung der Bevolkerung sowie soziobkonomische
Faktoren. Diese Kommunen weisen eine unterdurchschnittliche Bevolkerungsentwicklung auf und besitzen den

zweitgroRten Anteil der iber 80-Jdhrigen.
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Altersstruktur 2015 (Landkreis Hameln-Pyrmont)(Quelle: https://www.hameln-pyrmont.de/me-
dia/custom/2749_4647_1.PDF?1591770407)

Des Weiteren sind auf der kleinraumigen Ebene deutliche Unterschiede in der Altersstruktur zwischen den Kom-
munen im Landkreis Hameln-Pyrmont feststellbar. Die Stadt Bad Pyrmont zeigt die gréBten Abweichungen zu den
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weiteren Flecken, Stadten und Gemeinden. In Bad Pyrmont war der Anteil der Kinder und Jugendlichen in 2015
mit rund 13 % deutlich geringer als in den Ubrigen Kommunen (15 % bis 16 %). Der Anteil der ab 65-Jahrigen
dagegen ist deutlich héher. Im Jahr 2015 betrug der Anteil der 65- bis unter 80-Jahrigen rund 20 % und der Anteil
der ab 80-Jahrigen etwa 10 %. In der Summe sind damit rund 30 % der Einwohner:innen mindestens 65 Jahre alt.
In den weiteren Stadten, Gemeinden und Flecken variiert der Anteil zwischen 22 % (Aerzen) und 25 % (Bad Miin-
der, Coppenbrigge und Salzhemmendorf). Als erklarende Faktoren sind insbesondere die Siedlungsstruktur und -
entwicklung sowie strukturelle Unterschiede anzufiihren. Insgesamt gilt fiir strukturschwache Gebiete, die in den
letzten Jahren jingere Einwohner:innen an die Arbeitsmarktzentren verloren haben, dass sie im Vergleich einen
hohen Anteil dlterer Bewohner:innen aufweisen.

Entwicklung der Kinderzahl

Die folgende Grafik bildet die Entwicklung der Kinderzahl nach Geburtsjahren von 2014 bis 2020
ab. Aus der Darstellung ist ersichtlich, dass die Kinderzahl in den Geburtsjahren 2018 und 2020 im
Vergleich zu der Kinderzahl aus 2016 und 2017 deutlich abgenommen hat:
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2014
Geburtsjahr

Entwicklung der Kinderzahl nach Geburtsjahren von 2014-2020 in der Gemeinde Emmerthal (Landkreis Hameln-Pyrmont)

Insgesamt leben mit Stand 01.01.2021 617 Kinder (2020 = 607) von 0 bis unter 7 Jahren in Emmerthal.
Zum Vorjahr ist die Kinderzahl um 1,6 % gestiegen. Ab 2019 wurde fir die Prognose des nachwach-
senden Jahrgangs mit einem Durchschnittswert der letzten 3 Jahre gerechnet. Die zusammengefasste Bevolke-
rungsprognose bis 2027 stellt sich folgendermalRen dar:
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Zusammenfassung der Bevidlkerungsprognose der Kinder von
0 bis unter 7 Jahren fiir die Gemeinde Emmerthal
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Prognose der Kinderanzahl in der Gemeinde Emmerthal (Landkreis Hameln-Pyrmont)

3.8. Wirtschaft und Finanzen

In der Gemeinde Emmerthal sind neben metall- und holzverarbeitender Industrie, Apparatebau und der Chemi-

schen Industrie auch Unternehmen der Arzneimittelproduktion angesiedelt. Neben dem Kernkraftwerk Grohnde

(stillgelegt am 31. Dezember 2021, aber dennoch ein wichtiges lokales Unternehmen) existieren im Bereich der

Energiegewinnung sechs Windkraftanlagen in Borry, in Kirchohsen-Grohnde 8 Windkraftanlagen und eine Biogas-

anlage in Kirchohsen sowie das Solarforschungsinstitut in Ohr. AuRerdem befinden sich einige mittelstandische

Unternehmen in der Gemeinde Emmerthal.

Die bedeutendsten Unternehmen sind:

Dr. Paul Lohmann (Chemiewerk)

W. Neudorff GmbH (Hersteller von Pflanzenschutzmitteln)

Athe-Therm (Heizungs- und Klimatechnikbetrieb)

Steinmann Bau (Bauunternehmen)

Emmerthaler Tiefbau

Institut fir Solarenergieforschung GmbH (ISFH)

Grohnder Fahrhaus GmbH

Otto Golze & S6hne GmbH (Bodenbelage)

Hajener Landbrot
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Baugewerbe

Verarbeitendes Gewerbe

Handel; Instandhaitung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

Land- und Forstwirtschaft, Fischerer

Gesundheits- und Sozialwesen

Freiberufliche, wissenschaftliche und
technische Dienstieistungen

Sonstige Dienstieistungen

Gastgewerbe

Verkehr und Lageres

Finanz- und Versicherungsdienstiestungen
Sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen
Erziehung und Unterricht

Grundsticks- und Wohnungswesen
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© Georg Cormulty

Anzahl der Betriebsstdtten nach Wirtschaftszweigen in der Gemeinde Emmerthal 2008 und 2017 (Georg Consulting)

Die Ubersicht der Anzahl der Betriebsstétten nach Wirtschaftszweigen in der Gemeinde Emmerthal in den Jah-
ren 2008 und 2017 zeigt folgende Struktur und Entwicklung:

—  Uberwiegend Betriebsstitten aus dem Baugewerbe, aber Riickgang zu vermerken: 35 Betriebsstdtten im
Jahr 2008, 30 Betriebsstatten im Jahr 2017

—  Anstieg im Gesundheits- und Sozialwesen (von 16 auf 18 Betriebsstatten), im Bereich freiberufliche, wis-
senschaftliche und technische Dienstleistungen (von 11 auf 15 Betriebsstatten) sowie bei den Sonstigen
Betriebsstatten (von 6 auf 11)

In der Gemeinde Emmerthal ist der Arbeitsmarkt durch einen hohen Anteil von Beschéaftigten mit einem anerkann-
ten Berufsabschluss gepragt. Der entsprechende Anteil an der Gesamtbeschéaftigung lag im Jahr 2017 mit 73,2 %
deutlich tiber dem Kreis- (68,6 %), Landes- (65,5 %) und Bundesdurchschnitt (62,2 %). Der Anteil der Akademi-
ker:innen lag mit 11,1 % unter dem landes- und bundesweiten Vergleichswert (12,2 bzw. 15,6 %), fallt aber fir
eine Kommune im ldndlichen Raum vergleichsweise hoch aus. Dies gilt auch fiir den Anteil der Beschaftigten, deren
Tatigkeit einen hohen bis sehr hohen Komplexitatsgrad, Spezialkenntnisse oder umfassende Fiihrungsfunktionen
aufweist(19,3 %). Im Landes- und Bundesdurchschnitt traf dies auf 21,6 bzw. 25,5 % der Beschéftigten zu.

Kaufkraft

Laut den vorliegenden Daten des GfK, aus dem Jahr 2015, liegt die Kaufkraft im Kreis Hameln-Pyrmont mit rund
40.600 Euro pro Haushalt (Index = 91) deutlich unter dem niedersachsischen (Index = 99) und dem bundesdeut-
schen Durchschnitt (Index = 100). Innerhalb des Kreises ist die Kaufkraft der Haushalte im Flecken Coppenbriigge
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(Index = 101) und im Flecken Aerzen (Index = 100) am héchsten. Mit Abstand die niedrigste Kaufkraft weist die
Stadt Bad Pyrmont auf (Index = 81).
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Kaufkraft der Haushalte in den Kommunen (Wohnraumversorgungskonzept, S. 31)

3.9. Bildungsinfrastruktur

Im Ortsteil Kirchohsen befindet sich eine Grundschule (Sultstrae 13, 249 Schiler:innen) und im Ort Amelgatzen
(56 Schiler:innen) eine weitere.

Insgesamt gibt es 3 Bildungshauser in der Gemeinde Emmerthal
— Bildungshaus im llsetal
—  Bildungshaus Amelgatzen

—  Bildungshaus im Kernort/Kirchohsen, wo mehrere Einrichtungen zur Kinderbetreuung integriert sind,
ebenso die Grundschule und auch eine weiterfiihrende Schule

Zusétzlich gibt es im Ortsteil Kirchohsen eine Haupt- und Realschule (Neue Stralle 27), die Johann-Comenius-Schule
(304 Schiler:innen), die sich in Tragerschaft des Landkreises befindet. Die Grundschule in Grohnde wurde im Som-
mer 2010 geschlossen.

Weitere Kindertagesstatten:
—  DRK-Kindertagesstatte llsetal: 65 Kinder
—  DRK-Kindertagesstatte Himelschenburg: 38 Kinder
—  DRK-Kindertagesstatte Distelflecken: 91 Kinder
— DRK-Waldkindergarten: 15 Kinder
—  DRK-Kindergarten Grohnde: 40 Kinder

— Kinderbetreuung Emmern e.V.: 25 Kinder

3.10. Soziale Infrastruktur

In der Gemeinde Emmerthal existieren verschiedene soziale Einrichtungen:
— Jugendzentrum als Anlaufstelle flr Kinder, Jugendliche, Eltern, Schulen, Vereinen und Verbanden

— Die Sozialhilfe mit Beratung und Hilfe zum Lebensunterhalt (Sozialhilfe)
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— Im Zentrumsbereich des Kernortes Emmerthal befinden sich folgende Betreuungseinrichtungen fir Seni-
oren:

—  Emmer Seniorenheime GmbH Haus Elise: 63 Platze
o Emmer Seniorenheime GmbH Haus Lydia: 36-42 Platze
o Tagespflege Am Markt (Altenpflege)
o Haus Martha: 18 Apartments und 13 Platz ein der Tagespflege

AuRerdem verfligt Emmerthal Gber einen Seniorenrat.

3.11. Tourismus

Die Gemeinde Emmerthal hat im Bereich Tourismus zu verschiedenen Themenbereichen vielféltige Angebote vor-

zuweisen:

Kulturelle Angebote / Sehenswiirdigkeiten:
—  Museum Borry

—  Schloss Hamelschenburg

— Hiossen Denkmal

— Dokumentations- und Lernort Blickeberg GmbH (Reichserntedankfeste wurden hier frither abgehalten)
— Heimatstube Frenke

— Burg Ohsen

— Burg Grohnde

—  Ohrbergpark

— Rittergut Ohr

Sportliche Aktivititen:

Im Gemeindegebiet werden sportlich Begeisterten einige Moglichkeiten zum Wandern und Radfahren, zum Bei-
spiel der Weserradweg, der Emmerradweg, der Qualitatswanderweg Weserbergland (dieser bietet mehrere Rund-
wanderwege) sowie der Pilgerweg Loccum Volkenroda, geboten. Zusatzlich gibt es mehrere Kanuanleger entlang
der Weser und den Bootstourenanbieter Flotte Weser GmbH & Co. KG. AuBerdem befindet sich in der Gemeinde
Emmerthal ein Hallenbad / Vithalbad (Berliner StraRe 21).

Daneben ist die Gemeinde Mitglied des Weserbergland Tourismus, im Tourismusverband westliches Weserberg-
land und dem Verkehrsverein Emmerthal.

3.12. Klimaschutz

Die Gemeinde Emmerthal setzt sich mit verschiedenen Initiativen im Bereich des Klimaschutzes ein.

Mobilitat

In der Gemeinde gibt es an verschiedenen Orten E-Ladesdulen, beispielsweise am Rathaus, bei Supermérkten, am
Fahrhaus oder am Solarforschungsinstitut. Weitere sind in Planung. Innerhalb des kommunalen Fuhrparks verfigt
die Gemeinde Uber ein E-Auto.
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Zusatzlich wurde bereits vor einigen Jahren der Radwegeausbau vorangetrieben sowie ein (E-)Mobilitatskonzept
entwickelt.

Energetische Gebdudesanierung

Die Gemeinde Emmerthal beteiligt sich an einer Initiative des Landkreises, bei der kommunale Gebdude dahinge-
hend untersucht und umgeristet werden, dass diese bis 2030 klimaneutral sind. Um dieses Ziel zu erreichen, wer-
den die Gebaude zunehmend an ein Fernwarmenetz angeschlossen. Auflerdem wurden in Zusammenarbeit mit
der ,Biirgerenergie Hummetal”“ mehrere kommunale Dacher mit Solaranlagen bestiickt sowie an der Errichtung
eines Holzheizkraftwerks mitgewirkt. Langfristig sollen im Rahmen einer Kostenreduzierung Sportstatten und de-
ren Beleuchtung etc. umgeristet werden.
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4. Vertiefende Bestandsuntersuchung fiir das Untersuchungsgebiet

4.1. Stadtebauliche Analyse und stadtebauliche Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Arten stadtebaulicher Missstdnde, die einerseits auf substanzielle baulich-
stadtebauliche und andererseits auf funktionale Missstande zielen: ,Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen
oder landlichen Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen in Bezug auf

die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

o o

die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
die Zuganglichkeit der Grundstiicke,
die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand,

- o a o0

die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

g. die vorhandene ErschlieBung,

h. die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Ver-
sorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

a. den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berlcksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c. dieinfrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel- und Sportplat-

zen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kultu-

rellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich“?

Zur Bestimmung und Lokalisierung stadtebaulicher und funktionaler Missstande im Untersuchungsgebiet ,Zent-
rum” erfolgt die Beurteilung der 6rtlichen Gegebenheiten entsprechend des § 136 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage
der Bestandsanalyse und vertiefenden Bestandserhebung.

4.1.1. Wohn- und Arbeitsverhéltnisse — Substanzielle Missstande

Gebdudenutzung

Das Zentrum von Emmerthal ist durch eine Vielzahl an Nutzungen gepragt. Mit den beiden Schulen, dem Rathaus
sowie der Polizei sind 6ffentliche Einrichtungen primar entlang der Neuen Stralle verortet. Auf beiden Seiten der
HauptstraRe dominieren Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen. Zudem sind im Nordosten und im Stidwes-
ten Einrichtungen aus dem Bereich Gesundheit und Pflege verortet. Rund um den Bahnhof sind gewerbliche Nut-

zungen angesiedelt. Im gesamten Untersuchungsgebiet nimmt auRerdem das Wohnen einen grofRen Anteil der

2 §136 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 08.08.2020
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Gebdudenutzung ein. Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt heterogen gepragt und bietet grundsatzlich die Vo-
raussetzungen fiir einen Kernbereich mit kurzen Wegen. Insbesondere bei den gewerblichen Nutzungen zeigen
sich jedoch substanzielle Missstande. Im Bahnhofsumfeld sind eine erhebliche Anzahl von Leerstdnden zu verzeich-
nen: z. B. GroRteile des AGRAVIS-Gelandes oder das Bahnhofsgebaude. Zudem verstarken die gewerblichen Nut-

zungen an dieser Stelle die trennende Wirkung der Bahntrasse im Zentrumsbereich der Gemeinde Emmerthal.

Das zentral im Untersuchungsgebiet gelegene Gebiet der beiden Schulstandorte wird in den nachsten Jahren ent-
wickelt. Es ist geplant, die beiden Schulen zu einem neu gebauten Schulzentrum zusammenzulegen. 2022 wurde
dafiir ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Die Preisgerichtssitzung fand Ende Mai 2022
statt. Im Hinblick auf die Planungen ist zu prifen, welche Nutzungen auf der voraussichtlich freiwerdenden Flache
der Grundschule realisiert werden kdnnen, um zu einer zukunftsweisenden Nutzungsergdanzung des Emmerthaler

Zentrums beizutragen.

Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept "Zentrum" - Gemeinde Emmerthal

P in den Erdgesch

0 Offentiiche Einrichtungen Einzelhandel

I wohnen Gesundheit und Pflege
B Dienstieistung ® | Leerstand

I Gastronomie und Unterbringung D Denkmal

B Gewerbe

(R des (ca. 48,7 ha)

Kartengrundlage:
Auszug aus dem Gecbasisdaten dos Katastoramios

Gebdudenutzungen in den Erdgeschossen (vgl. vergréfSerte Karte im Anhang) (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Emmerthal,
eigene Darstellung)
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Leerstand

Gepaart mit den nachfolgenden Sanierungsbedarfen der Gebaude sind Leerstande ein Faktor, der die zukinftige
Nutzung der Geb&dude erheblich belasten und sich im Sinne eines ,Trading Down“-Effekts auch auf das Stadtbild
auswirken kann. So strahlen einzelne nicht genutzte Objekte auf die Nachbarschaft aus und erzeugen stadtebaulich
ein Bild, in dem nicht mehr investiert wird und das nicht zukunftsfahig erscheint. Eine Konzentration an Leerstan-
den ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vor allem im Bahnhofsumfeld zu verzeichnen. Die hier vorhandenen
(ehemals) gewerblich genutzten Geb&dude stehen zu einem GrofRteil leer und bilden einen stadtebaulichen Miss-
stand:

— Zuden Leerstdnden gehort das ehemalige AGRAVIS-Geldnde. Der Agrarhandelsstandort wurde im
Herbst 2020 geschlossen. Untergeordnete Flachen werden noch als Lagerflachen genutzt, ein Grofteil
der Flache steht jedoch leer.

— In unmittelbarer Ndhe befindet sich der Bahnhof (Am Bahnhof 4), dessen ehemaliges Bahnhofsgebiude
inzwischen im Privatbesitz ist, leer steht und sich in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand befin-
det.

In Zusammenhang mit dem umliegenden 6ffentlichen Raum weist das Bahnhofsumfeld erhebliche stadtebauliche

Missstande auf und ist dringend ganzheitlich zu entwickeln.

Im weiteren Untersuchungsgebiet sind noch drei weitere Leerstidnde zu verzeichnen. Unter anderem steht das
ehemalige Hotelgebaude HauptstraBe 50 und 50a an einer stadtebaulich pragnanten Stelle an einem der zentralen
Kreuzungspunkte in Emmerthal an der Ecke HauptstraRe / Berliner StraRe leer. Der Zustand des Geb&udes tragt so

nicht zu einem attraktiven Eingangsbereich ins Zentrum bei.

Gebaudezustand
Zur Ermittlung des Zustands der Bausubstanz wurde eine augenscheinliche Einzelhauskartierung durchgefiihrt, bei
der die Gebaude anhand der von auRen sichtbaren Eigenschaften in drei Schadensklassen eingeteilt wurden:

—  Gebadude mit keinem bis kleinem Sanierungsbedarf
—  Gebdude mit kleinem bis mittlerem Sanierungsbedarf
— Gebdude mit mittlerem bis hohem Sanierungsbedarf
Erfasst wurden alle Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet, wodurch sich die folgenden Werte ergeben:
— Ca. 45 Gebaude weisen einen geringen bis mittleren Sanierungsbedarf auf.

— Acht Gebaude weisen einen mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf, der einen erheblichen stadte-
baulichen Missstand darstellt und zum Erhalt der Bausubstanz zwingend beseitigt werden sollte.

Die erheblichen Sanierungsbedarfe am Gebdudebestand konzentrieren sich primér auf die Gebdude beidseitig der
Bahntrasse. Die weiteren Gebdude mit Sanierungsbedarf verteilen sich iber das gesamte Untersuchungsgebiet
mit Schwerpunkten entlang der Haupt- und der Berliner StraRe. Dazu zahlt auch das Gebdude Berliner Strafle 23.

Der Grof3teil der Gebdude im Untersuchungsgebiet weist dariiber hinaus augenscheinlich energetische Missstinde
auf und ist im Hinblick auf die Barrierefreiheit insbesondere vor dem Hintergrund der demographischen Verande-

rungen anzupassen.
Folgende gebdudebezogene Missstande sind insbesondere zu beriicksichtigen:

—  Der Jugendtreff der Gemeinde Emmerthal ist aufgrund von Sanierungsarbeiten am Feuerwehrhaus in
die unterste Etage des Hallenbades in der Berliner StraBe 21 gezogen. Die Lage des neuen Standortes in
der Nahe der Schulen und zentral im Stadtgebiet wird von den Zustandigen begriRt, der bauliche Zu-
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stand der Flachen ist jedoch fur einen Jugendtreff nur temporar tragbar. Der bauliche Zustand ent-
spricht noch der vormaligen Nutzung als Saunabereich mit Umkleide- und Saunakabinen, Wasserbecken
und dhnlichen Ausstattungsmerkmalen. Um addquate Angebote fiir alle Generationen und somit auch
die Jugendlichen in Emmerthal zu schaffen, sind die Raumlichkeiten dringend der jetzigen Nutzung als
Jugendclub anzupassen.

Die primdr zum Schwimmbad zugehdrige Technikanlage des Schwimmbades, die in Teilen auch durch
den Jugendclub genutzt wird, ist inzwischen veraltet und bedarf einer Sanierung.

—  Zwei durch Leerstand sowie substanzielle bauliche Mangel gekennzeichnete Gebadude stellen aufgrund
ihrer prominenten Lage besondere Missstande dar. Zum einen das Bahnhofsgebaude als erstes Ge-
bidude, das Bahnreisende in Emmerthal sehen. Zum anderen das Gebdude HauptstraBe 50 und 50a, das
an der Kreuzung der beiden Ausfallstraen HauptstraRe und Berliner StraRe liegt.

— Im Umfeld des Bahnhofs befindet sich nordlich eine stark sanierungsbedirftige Gewerbehalle (Am
Bahnhof 4), die in ihrer momentanen Ausgestaltung und Nutzung nicht dem Erscheinungsbild eines at-

traktiven Zentrumsbereichs entspricht.
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I Keine bis geringe Missstande (B | Loorstand  Teillorsiand

Geringe bis mittlere Missstande

Il ittiere bis hohe Missstande

Kartengrundiage:
A dem G

Gebdudezustand (vgl. vergréfierte Karte im Anhang) (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Emmerthal, eigene Darstellung)
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Bauliche Missstdnde am ehemaligen
Bahnhofsgebdude

Leerstand im zentralen Ortskernbe-
reich

Bauliche Missstande des AGRAVIS-
Gelandes (Am Bahnhof 1)

Teilleerstand im zentralen Ortskern-
bereich

Bauliche Missstande

Gewerbehalle (Am Bahnhof 4)
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Baulicher Missstand in der Haupt-
straRe 50 und 50a

Leerstand im zentralen Ortskernbe-
reich

Bauliche Missstande Jugendtreff
(Berliner StraRe 21)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tung
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Baulicher Missstand in der Suilt-
stralle 46

Baulicher Missstand in der Siilt-
stralRe 25 und 27

4.1.2. Funktionale Missstande

FlieBender und ruhender Verkehr

Das Zentrum Emmerthals ist gepragt durch einzelne Funktionsbereiche, die untereinander kaum vernetzt sind.
Wesentlicher Grund hierfiir ist die das Zentrum schneidende Bahntrasse. Dadurch wird das Zentrum in eine &stli-
che und eine westliche Hilfte geteilt. Unter- bzw. Uberfiihrungen bestehen nur im siidlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes An der Rischmihle und im nérdlichen Bereich durch die Hauptstrale. Sowohl die HauptstralRe als
auch die Bahntrasse querend befindet sich an dieser Stelle eine Unterfiihrung. Dieser schmale und unbeleuchtete
Tunnel wirkt als Angstraum und bietet keine attraktive Ful3- und Radwegefiihrung zwischen Bahnhof und 6ffentli-
chen Einrichtungen wie Schulzentrum, Rathaus, aber auch den Wohngebieten 6stlich der Bahngleise sowie eine
attraktive Maoglichkeit, die HauptstralRe zu (unter-)queren. Insbesondere vor dem Hintergrund der Anbindung des
Zentrums bzw. Kirchohsens an den Bahnhof sowie der Schulwegeverbindungen zum Schulzentrum stellt die Un-

terfiihrung einen erheblichen Missstand dar. Auch die weiterflihrende FuBwegeverbindung zwischen HauptstraBe
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und SiiltstraBe weist gestalterische und funktionale Mangel auf. Die Treppenanlage zur Hauptstralle sowie die
ungepflegten und untergenutzten Randbereiche wirken attraktivitatsmindernd.

Eine weitere Barriere im Zentrum stellt die HauptstraBe als zentrale DurchgangsstraRe dar. Fehlende Querungs-
moglichkeiten sowie unzureichende Nebenanlagen fur den Ful3- und Radverkehr sorgen an dieser Stelle im Unter-
suchungsgebiet fiir mangelnde Verkehrssicherheit und verstarken die Trennungswirkungen im Zentrum. Das Un-
tersuchungsgebiet stellt dadurch - verstarkt durch die geringe Aufenthaltsqualitdt im Zentrum - kein zusammen-
gewachsenes Zentrum dar, sondern zerfallt in Teilbereiche. Querungsmoglichkeiten fehlen z. B. am Zugang zur
Emmer, auf Hohe der Nahversorger und des Bahnhofs sowie beim Seniorenwohnheim.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige StralRen, die nicht den heutigen Standards entsprechen und bauliche
wie auch funktionale Missstande aufweisen:

e Ander Rischmiihle

e Am Bahnhof

e Gartnerweg (insbesondere vor dem Hintergrund der besseren Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der Em-
mer)

e Neue StraBe / Anteil Siiltstrale

e Siidliche Jahnstrae

Die Neue StraBe und ein Abschnitt der SiiltstraBe sind vor dem Hintergrund der Zusammenlegung der beiden
Schulen und des Neubaus des Schulzentrums in ihrer Funktionsweise und Verkehrsfiihrung zu tGberprifen, da diese
gef. nicht mehr den dann geltenden Rahmenbedingungen gerecht werden. Insbesondere ist die An- und Abfahrts-

situation fiir den OPNV in ihrer momentanen Ausgestaltung nicht gut geldst.

Im gesamten Untersuchungsgebiet fehlt es zudem an geeigneter Radinfrastruktur (sichere Radwege bzw. Schutz-
streifen, Abstellmoglichkeiten, Ladestationen). Insbesondere die Kreuzung HauptstraRRe / Berliner StraRe als zent-
raler Kreuzungspunkt fir die Radwegeverbindung vom und zum Weserradweg ist im Hinblick auf die Verkehrssi-

cherheit zu optimieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund der Schulwegsicherheit sind die Wegebeziehungen der Schiiler:innen von und
zur Schule zu Uberpriifen. Hier fehlt es in vielen Bereichen an sicheren Querungsmaéglichkeiten und weiteren MaR-
nahmen zur Verkehrssicherheit.

Im Hinblick auf die Starkung des Umweltverbundes und somit auch des OPNV bedarf das gesamte Bahnhofsareal
einer dringenden Modernisierung, um einen attraktiven Aufenthaltsbereich zu schaffen. Die Zugénge zu den Bahn-
steigen sowie die Zuwegungen zum Bahnhof sind nicht barrierefrei ausgestaltet. Es fehlt an attraktiven Stellplatzen
insbesondere auch fiir Fahrrader, um multimodale Verkehre zu starken und das Umsteigen vom Rad auf den Schie-
nenverkehr zu verbessern. Auch der Umstieg vom Auto auf die Bahn bzw. den Bus wird durch die deutlich ausbau-
fahige Park+Ride-Situation wird derzeit nicht geférdert. Eine inklusive Mobilitat, insbesondere mit Blick auf mobi-
litatseingeschrankte Personen, ist momentan durch die fehlende Barrierefreiheit im gesamten 6ffentlichen Raum
nicht gegeben.

Brachflachen

Die momentan untergenutzte Flache des ehemaligen AGRAVIS-Standortes sowie die potentiell brachfallende Fla-
che der Grundschule sind neuen Nutzungsmoéglichkeiten zuzufiihren und dementsprechend baureif vorzubereiten.
Als Nutzungen sind hier insbesondere auch zentrenrelevante Nutzungen wie Gewerbe oder Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen denkbar. Genauere Nutzungsoptionen sind im Rahmen weiterer Planungen zu konkretisieren.
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Versorgungsfunktion

Die Nahversorgungssituation ist durch die drei Lebensmittelmarkte entlang der Hauptstraf3e als gut zu bewerten.
Lediglich eine sichere und direkte Zuwegung ist aufgrund fehlender Querungsmaoglichkeiten der HauptstraRe nicht
gegeben. Dies ist vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der Verkehrssicherheit zu bemangeln.
In Emmerthal fehlt es jedoch an kleineren Einzelhandelsladen wie Buchladen etc. Auch die kulturelle Versorgungs-

situation im Zentrum ist ausbaufahig.

Infrastrukturelle ErschlieBung — Ausstattung und Vernetzung von Griin- und Freiflachen

Die Emmer und der Miihlengraben-Emmer flieBen am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes und bilden
eine Naherholungsflache inmitten Kirchohsen. Das landschaftlich reizvolle Gebiet mit der Staustufe des Mihlen-
grabens ist in seiner momentanen Ausgestaltung jedoch kaum erlebbar. Der parallel am &stlichen Ufer verlaufende
Weg weist bauliche Missstande auf und ist nicht barrierefrei ausgestaltet. Zudem gibt es keine Aufenthaltsbereiche
mit Sitzmoglichkeiten oder anderen Nutzungsoptionen am Ufer, um zu Verweilen und den Wasserlauf zu geniefRen.
Insgesamt wird das Potential dieses Gebietes in der momentanen Ausgestaltung nicht ausgeschopft.

In diesem Zusammenhang steht auch der Gartnerweg, der parallel zum FuBweg entlang des Miihlengrabens ver-

lauft und Sanierungsbedarfe aufweist.

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet neben der Uferzone der Emmer bzw. des Miihlengrabens nur wenige 6f-
fentliche Freifldchen zu finden. Eine dieser Freifldchen ist die Griinflache an der Petri Kirche Kirchohsen Ecke Ber-
liner StraBe / ValentinistraBe. In der momentanen Ausgestaltung ist die gemeindeeigene Flache jedoch nicht als
Aufenthaltsbereich erkennbar. Es fehlt an einer entsprechenden Gestaltung sowie Mobiliar.

Eine weitere 6ffentliche und auch reprasentative Flache ist das Umfeld Rathaus und Polizei, das Sanierungsbe-
darfe aufweist. Das dort vorhandene Wasserspiel ist abgangig und die vorhandenen Stellplatzflichen weisen ge-

stalterische Defizite auf. Insgesamt weist das Umfeld eine mangelnde Aufenthaltsqualitat auf.

Auch die Stellplatzflache siidlich des Schwimmbades weist gestalterische und funktionale Defizite auf. Insbeson-
dere im Hinblick auf den Klimawandel und MaRRnahmen zur Klimaanpassung ist der hohe Versiegelungsgrad kritisch

zu hinterfragen. Die wenigen vorhandenen Griinstrukturen weisen einen ungepflegten Zustand auf.

Vor dem Hintergrund der Klimaanpassung sowie der Erhdhung der Biodiversitat sind die Griinstrukturen im Unter-
suchungsgebiet ein weiterer wichtiger Baustein. Insbesondere 6stlich der Bahntrasse, aber auch westlich befinden
sich ungepflegte und wenig attraktive Griinflichen, die keiner Nutzung zur Verfiugung stehen. So liegt die drei-
eckige Griinflache zwischen Bahngleisen und FuRwegeverbindung SultstraRe / HauptstraRe brach und tragt nicht

zu einer Attraktivierung der Wegeverbindung bei.
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Fotodokumentation — Funktionale stadtebauliche Missstiande

Funktionale und gestalteri-
sche Missstdnde FuBwegeun-
terfliihrung HauptstralRe bzw.
Bahntrasse

Funktionale und gestalteri-
sche Missstande FuRwege-
verbindung HauptstralRe -
Siltstralle
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Funktionale und gestalteri-
sche Missstande der StralRe
Am Bahnhof

Funktionale und gestalteri-
sche Missstdande der StraRRe
Gartnerweg

Funktionale und gestalteri-
sche Missstande HauptstraRe

Fehlende Querungsmoglich-
keiten und mangelhafte Ne-
benanlagen
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Funktionale und gestalteri-
sche Missstande Uferbereich
Mihlengraben

Funktionale und gestalteri-
sche Missstdande der StraRRe
Gartnerweg

Funktionale und gestalteri-
sche Missstande Rathausum-
feld

DSK / Seite 37
Gemeinde Emmerthal / ISEK , Zentrum”



AbschlieRend zeigt die folgende Abbildung die dargestellten Missstinde kartographisch im Uberblick:

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept "Zentrum" - Gemeinde Emmerthal

Stadtebauliche Missstéande
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5. SWOT-Analyse fiir das gesamte Untersuchungsgebiet

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse wird mittels einer SWOT-Analyse eine Bilanzierung der Erhebungen durch-
gefuhrt. Ziel dieser Bilanzierung ist es, einerseits die Starken, Schwachen, Chancen und Risiken zu fokussieren und

andererseits die Rahmenbedingungen fiir die Aufstellung des Handlungsrahmens abzustecken.

Starken

Schwiéchen

e Gute Arbeitsplatzversorgung; Betriebe in Zukunfts-
sektoren wie Chemie und Pharma oder Gesund-
heitsdienstleistungen

e Schulstandort Emmerthal: Neubau eines attraktiven
Schulzentrums

e Gute infrastrukturelle Versorgung

o Schienenanbindung (S-Bahn) sowie verkehrsgiins-
tige Lage fur den MIV an der B 83

e Emmer und Muhlengraben-Emmer als landschaftli-
chen Potentialraum im Ortskern

e Landschaftliche und kulturhistorische Besuchsziele
in der Umgebung (Weser und Weserbergland, Ha-
melschenburg)

e Hohe Nachfrage nach Wohnraum bzw. Bauland

e Barrierewirkung der Bahntrasse und der Durch-
gangsstralRe (HauptstraBe) — fehlende Verbindung
der einzelnen Ortsteile

e Bevolkerungsrickgang

e Gebdudesubstanz aufgrund von fehlender Barriere-
freiheit nicht altengerecht

e Kaum Angebote im Kulturbereich sowie nur gerin-
ger kleinteiliger Einzelhandelsbesatz

e ausbaufdhige FuB- und Radverkehrsinfrastruktur

e Modernisierungsbedarfe an der Gebdudesubstanz
wie am 6ffentlichen Raum

e Fehlende Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum,
insbesondere entlang des Miihlengrabens und der
Emmer

Chancen

Risiken

e Leerstainde/Mindernutzungen durch andere Nut-
zungen wie Wohnen, Dienstleistungen oder Ge-
werbe revitalisieren

e Insbesondere grofflachiges Entwicklungspotential
durch Brachflachen rund um den Bahnhof

e Nutzung des Trends zum verstdrkten mobilen Arbei-
ten/Homeoffice und somit Zuzug von Berufstatigen

e Biindelung von FordermalRnahmen (Staddtebaufor-
derung) zur Attraktivierung des Zentrums von Em-
merthal

e Forderung des (Rad- und Wander-)Tourismus in Em-
merthal

e Landwirtschaftliches Potential aus der Umgebung
fur regionale Lebensmittelversorgung nutzen (z. B.
Hofladen)

e Unglinstige Altersstruktur verstarkt sich durch
Wanderungsbewegungen und natirlicher Bevolke-
rungsentwicklung — insbesondere Riickgang des
Anteils junger Erwachsener

e Fortsetzung bzw. Verstarkung des Bevélkerungs-
rickgangs in den nachsten Jahren

e Abwanderung in Kommunen mit umfassenderer (z.
B. kultureller) Versorgungssituation

e Voranschreitender Strukturwandel und Gefdhr-
dung der Arbeitsplatze insbesondere im Bauge-
werbe aufgrund fehlender Digitalisierung, globalen
Konflikten etc.

e Hohe kommunale Unterhaltskosten z. B. fir das
Schwimmbad

Insgesamt bestehen eine Vielzahl an Starken und Chancen, die jedoch nur zum Tragen kommen, wenn ein proak-
tiver Umgang mit den Schwachen und Risiken gefunden wird. Um eine positive Entwicklung des Zentrums von
Emmerthal zu fordern ist insbesondere auch das stadtische Erscheinungsbild zu verbessern und in diesem Zuge die

stddtebaulichen Missstdnde zu beseitigen.

6. Leitbild / Ziele / Handlungsfelder fiir das Untersuchungsgebiet

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und der SWOT-Analyse des ISEK ,,Zentrum” sowie der Ergebnisse der Ge-
sprache mit der Verwaltung und den politischen Gremien sowie der Offentlichkeit wurden Leitbilder mit Zielen fiir
die kiinftige Entwicklung des Untersuchungsgebietes entwickelt, diskutiert und festgelegt. Sie dienen im Weiteren
als Grundlage fiir die Entwicklung von Umsetzungsstrategien, einem oder mehreren Schwerpunktraumen und
Schllsselprojekten.
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Leitbild

,Emmerthal — griin, lebendig und attraktiv fir alle Generationen”

Ziele
[ )

Schaffung eines attraktiven Ortszentrums zum Wohnen und Arbeiten fiir alle Generationen
Zusammenwachsen der einzelnen Teilbereiche durch attraktive FuR- und Radwegeverbindungen sowie
offentliche Rdume

(energetische) Modernisierung der Bausubstanz sowie Beseitigung der baulichen Missstande

Starkung der infrastrukturellen Versorgung im Bereich Handel und Dienstleistungen sowie im Kulturbe-
reich

Reaktivierung von brachliegenden und untergenutzten Flachen durch zukunftsweisende Nutzungen
Erhohung der Aufenthaltsqualitdt insbesondere auch vor dem Hintergrund des Klimawandels und der
Klimaanpassung und Starkung der Angebote im Bereich Freizeit und Naherholung

Erhohung der Verkehrssicherheit und Starkung einer nachhaltigen Mobilitdt — Entwicklung des Bahnhofs

zu einem multimodalen Knotenpunkt

Handlungsleitlinien

Umsetzung der Ziele, Malnahmen und Projekte in kooperativen Vorgehensweisen und Formen
Immer: Beteiligung moglichst vieler Betroffener, Initiativen, Akteur:innen und Ehrenamtlicher in offener
und transparenter Form

Alle Aktivitaten Gberpriifen und ausrichten auf alle Generationen, sinnvolle Schwerpunktbildung

7. Umsetzungsstrategie und Erneuerungskonzept

Auf Basis der Missstandsanalyse und den Zielen und Handlungsleitlinien wurden MaBnahmen entwickelt, um die

Missstande im Zentrum Emmerthals zu mindern bzw. zu beseitigen und ein griines, lebendiges und attraktives

Zentrum fir alle Generationen zu schaffen.

Die gesammelten MaRnahmen sind im Rahmen des Erneuerungskonzeptes in der folgenden Abbildung kartogra-

phisch dargestellt. Im Folgenden werden die MaRnahmen aufgeteilt nach Ordnungs- und BaumaRnahmen (gem.

Kosten- und Finanzierungsibersicht) beschrieben.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept "Zentrum" - Gemeinde Emmerthal
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7.1.Grunderwerb und Freilegung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige leerstehende oder von Substanzmangeln gepragte Gebaude. Zur Be-
seitigung dieser stadtebaulichen Missstande und zur Schaffung der Voraussetzungen fiir neue Nutzungsmaoglich-
keiten bzw. einer neuen baulichen Entwicklung plant die Gemeinde die betroffenen Grundstiicke zu erwerben.
Ohne diese Tatigkeit durch die Gemeinde kénnte an diesen prominenten Flachen im Stadtgebiet keine neue Ent-
wicklung angestofRen werden.

Je nach Nachnutzungsoptionen sollen die Gebdude modernisiert oder riickgebaut und das Grundstiick freigelegt
werden. Letzteres betrifft die Gewerbehalle nérdlich des Bahnhofsgebaudes (Am Bahnhof 6), die Gebdude Haupt-
stralRe 50 u. 50 a sowie die Gebdude des ehemaligen AGRAVIS-Standortes (Am Bahnhof 1), deren Grundstiicke
baureif gemacht werden sollen.

Dariiber hinaus ist entsprechend des Siegerentwurfes des Wettbewerbs ,Schulzentrum Emmerthal” 2022 das nach
Neubau des Schulkomplexes freiwerdende Grundstiick freizulegen. Voraussichtlich wird es sich dabei um die Fla-
che der jetzigen Grundschule (Siltstrae 13) handeln. Durch die Freilegung sollen Nachnutzungsoptionen insbe-

sondere fiir zentrenrelevante Nutzungen geschaffen werden.

Zur Ermoglichung einer Sanierung des Bahnhofsgebdudes (Am Bahnhof 4) sowie des Gebaudes Berliner Str. 23
(siehe 7.3 BaumaRnahmen) sowie einer besseren stadtebaulichen Einbindung in die ,Neue Mitte” inkl. eines bau-
lichen Angleichung ist ein Erwerb der Immobilien anzustreben. Im Weiteren kann der Grunderwerb der brachlie-
genden Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn der Erlebbarkeit der griinen Mitte des Zentrum beitragen und

sollte dringend angestrebt werden.

7.2.0rdnungsmafBnahmen

Zur Schaffung eines einheitlichen Stadtbildes und Abbau von baulichen und funktionalen Mangeln sind im Innen-

stadtbereich folgende StraRenziige grundhaft zu sanieren:

e Ander Rischmiihle

e Am Bahnhof

e  Gartnerweg (zur besseren Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der Emmer)
e Neue StraBe / Anteil Siiltstrale

e Siidliche Jahnstrale

Die Neue Strae und ein Abschnitt der SiiltstraBe sind vor dem Hintergrund der Zusammenlegung der beiden
Schulen und des Neubaus des Schulzentrums in ihrer Funktionsweise und Verkehrsfiihrung zu Gberprifen und zu

optimieren. In diesem Zuge sind auch die Nebenanlagen der SiiltstraBe auszubauen.

Zur Starkung des FuBverkehrs und insbesondere zur Attraktivierung der Anbindung des Bahnhofs und des Schul-
zentrums ist die Wegeverbindung SiiltstraBe / HauptstraBe unter Einbeziehung der angrenzenden brachliegenden
Griinflachen neuzuordnen. Voraussetzung fiir die Neugestaltung der Griinflachen ist die Verfligbarkeit Gber diese
Flachen, die sich momentan im Eigentum der Deutschen Bahn befinden. Ein Grunderwerb der Flachen ist entspre-

chend etwaiger Gesprache mit der Deutschen Bahn vorstellbar.

Als Grundlage fir die MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (insbesondere auch Schulwegsicherheit)
und attraktiver FuR- und Radwegeverbindungen zum Bahnhof ist ein Mobilitdtskonzept zu erstellen, dessen
Schwerpunkt die Anbindung des Bahnhofs darstellen sollte. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ist in diesem
Zuge auch zu priifen, ob die Unterfihrung HauptstraRe / Bahntrasse ertiichtigt und ausgebaut oder welche andere

MafRnahme zur sicheren und attraktiven Querung umgesetzt werden kann.
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Zur Erhohung der Verkehrssicherheit und Reduzierung der Barrierewirkung ist die Hauptstrae aufzuwerten. Daflir
sind an geeigneten Stellen (z. B. an der Emmer, auf Hohe der Nahversorger, beim Bahnhof oder bei der Senioren-
wohnanlage) neue Querungsmoglichkeiten zu schaffen. Die Nebenanlagen sind durchgehend fur den Ful’- und
Radverkehr auszubauen.

Insbesondere auch vor dem Hintergrund einer inklusiven und altersgerechten Innenstadt sind MalRnahmen zur
Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MalRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und
seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten zu realisieren. Eine konkrete MalRnahme ist die
gestalterische Aufwertung der Unterfiihrung HauptstrafRe / Bahntrasse, um die Wirkung als Angstraum zu reduzie-

ren und die Barrierefreiheit zu gewahrleisten.

Die Aufwertung des Bahnhofareals ist ein zentraler MaRnahmenschwerpunkt des Erneuerungskonzeptes. Neben
den vorbereitenden MalRnahmen zur Entwicklung der umliegenden Gewerbeflachen und den baulichen MaRnah-
men wie der Modernisierung des ehemaligen Bahnhofgebaudes ist auch eine Attraktivierung des Bahnhofumfel-
des geplant. Diese MaRnahme ist im Zusammenhang mit der geplanten Modernisierung und Optimierung der Bar-
rierefreiheit der Bahnsteige und Zuwegungen durch die Deutsche Bahn zu denken. Zur Starkung des multimodalen
Verkehrs ist die Park + Ride Situation zu verbessern, Fahrradabstellanlagen sind zu schaffen und die Barrierefrei-

heit ist auch im 6ffentlichen Raum sicherzustellen.
In diesem Zuge sind die Griinflaichen beidseitig der Bahnflachen neuzuordnen und aufzuwerten.

Eine hohe Bedeutung fiir Emmerthal als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort hat zudem die Entwicklung des
ostlichen Flussufers der Emmer, um neben den Naherholungsflichen im Umland auch direkt im Zentrum eine
attraktive Griinflache zu schaffen. Zur Erhéhung der Erlebbarkeit und Erreichbarkeit ist der Uferbereich sowie die
Zuwegungen neu und barrierefrei zu gestalten und insbesondere den Uberlauf des Miihlengrabens ins Zentrum

des Areals zu riicken. Zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat sind Sitzmoglichkeiten zu schaffen.

Zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet ist das Umfeld des Rathauses und der Polizei neu-
zugestalten. Das abgangige Wasserspiel sowie die vorhandenen Sitzmoglichkeiten und Parkplatze kénnen tber-
plant werden. Es soll eine multifunktionale griine Freifliche um das Rathaus geschaffen werden, die eine repra-
sentative Adresse der Gemeinde bildet.

Die Stellplatzflache sidlich des Schwimmbades ist vor dem Hintergrund der Klimaanpassung in Teilen zu entsiegeln
und insbesondere durch Griinstrukturen aufzuwerten, um so Hitzeinseln zu vermeiden und eine bessere Versicke-

rung zu gewahrleisten.

Zur Schaffung weiterer attraktiver Aufenthaltsflachen im Untersuchungsgebiet soll die Freiflache an der Petri Kir-
che Kirchohsen, Ecke Berliner StraRe / ValentinistraRe, aufgewertet werden. Sie soll zu einer griinen Erganzung
zum versiegelten und eher stadtisch gepragten Marktplatz auf der gegeniiberliegenden StralRenseite entwickelt
werden. Zur Starkung der Aufenthaltsqualitat ist entsprechendes Mobiliar zu platzieren.

7.3.BaumaRnahmen

Eine wichtige MaRRnahme zur Schaffung von Freizeitmoglichkeiten fir alle Generationen ist die technische Sanie-
rung und Gestaltung des Jugendtreffs unterhalb des Schwimmbades in der Berliner StraRe 21. Neben einem Riick-
bau der Saunaausstattung und der Neugestaltung des Jugendtreffs ist auch die Technik des Schwimmbades zu
sanieren. Die Sanierung der Technikanlage und des Jugendtreffs sollten aufeinander abgestimmt werden, um Sy-
nergieeffekte zu nutzen.

DSK / Seite 43

Gemeinde Emmerthal / ISEK ,,Zentrum*



Neben dem Jugendtreff sind auch das ehemalige Bahnhofsgebdude sowie das Gebdude Berliner StraRe 23 zu sa-
nieren. Entsprechende Nutzungskonzepte sind noch detailliert auszuarbeiten. Fir das Bahnhofsgebdude ist ein
kulturelles Angebot (z. B. Museum etc.), Nutzungen zur Belebung des Umfeldes wie ein Kiosk oder die Teilnutzung
als Mobilitatszentrale durch z. B. Fahrradabstellflichen denkbar. Bei der Nachnutzung des Gebdudes Berliner
StraRe 23 ist das Ziel einer besseren stadtebaulichen und funktionalen Einbindung zum Bereich ,Neue Mitte” zu

verfolgen. Entsprechende Nutzungsoptionen sind daher zu entwickeln.

MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen (Hauszugdnge, Rampen etc.) sind hinsichtlich be-

hinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeit im gesamten MalRnahmengebiet umzusetzen.

Private EinzelmaBnahmen

Neben den zuvor genannten Schwerpunktbereichen, wurde im gesamten Untersuchungsgebiet fiir eine Vielzahl
von Gebduden ein mittlerer bzw. starkerer Sanierungsbedarf festgestellt. Die Beseitigung bzw. Minderung dieser
Missstande setzt eine private Initiative und Motivation voraus und kann zu einer positiveren Wahrnehmung des
Zentrums sowohl fiir Einwohner:innen als auch Besuchende fiihren. Angesichts der Vielzahl an sanierungsbeddrf-

tigen Gebauden ist dieses MaBnahmenpaket in der Gesamtsanierungsmalinahe von zentraler Bedeutung.

Durch die Sanierungen privater Gebdude kann im Zusammenwirken von MaRnahmen und Aufwertungen im o6f-
fentlichen Raum auch proaktiv gegen Leerstiande entgegengewirkt, ein Dominoeffekt auf weitere private Eigenti-
mer:innen erzielt und somit die Reduzierung der negativen Auswirkungen auf das Stadtbild bewirkt werden.

7.4. Klimawirksamkeit und -bedeutung der MaBnahmen und Projekte

Neben der Erfiillung multifunktionaler Aufgaben im Wandel gesellschaftlicher Anspriiche zur Erhaltung eines le-
benswerten und attraktiven Zentrums unterliegen insbesondere Kernbereiche auch zunehmend den Auswirkun-
gen (lokal-)klimatischer Veranderungen. Spatestens seit den trockenen Sommern der letzten Jahre oder dem ver-
heerenden Hochwasser in der Eifel und im Ahrtal ist klar, dass der Klimawandel weiter fortschreitet und Wetter-
extreme zunehmen. Auch in Emmerthal hdufen sich Starkregenereignisse und Hitzewellen, ebenso steigen Luft-
und Larmbelastungen an. Dabei sind die Auswirkungen im Zentrum oftmals weitaus starker zu spiren als im Um-
land. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades erwarmt sich das Zentrum Emmerthals in Hitzeperioden starker als
der AuRenbereich. Die Folgen wirken sich nicht nur auf die bauliche Substanz der Geb&ude aus, sondern fiihren

auch zunehmend zu gesundheitlichen Problemen der Bewohner:innen und Besucher:innen im Zentrumsbereich.

Mit Unterzeichnung des Ubereinkommens von Paris auf der 21. UN-Klimakonferenz hat sich die Bundesrepublik
Deutschland 2015 dem Ziel verpflichtet, den menschengemachten globalen Temperaturanstieg durch den Treib-
hauseffekt auf 1,5 Grad Celsius zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen, ist der CO2-AusstoR zukiinftig deutlich
zu senken. Die Novelle des Klimaschutzgesetzes der Bundesregierung aus August 2021 setzt fuir Deutschland stu-
fenweise Treibhausgasminderungsziele fest. Bis 2045 soll die Treibhausgasneutralitdt und ab 2050 negative Treib-
hausgasemissionen erreicht werden. Im Dezember 2020 hat der Niedersachsische Landtag das Thema Klima als
Staatsziel in die Landesverfassung aufgenommen. Im Niedersachsischen Klimagesetz wurden als klimapolitische
Ziele u. a. die Reduzierung der jahrlichen Treibhausgasemissionen des Landes bis zum Jahr 2030 um 55 Prozent
gegeniiber 1990 festgelegt. Bis 2040 soll der Energiebedarf bilanziell ausschlieflich Gber erneuerbare Energien
gedeckt werden. Auf kommunaler Ebene muss dementsprechend der Klimaschutz und insbesondere die Reduzie-
rung des COz-AusstolRes und des Energieverbrauchs als Querschnittsaufgabe vorangetrieben werden. Diese Quer-
schnittsaufgabe umfasst dabei insbesondere die Bereiche:
e (Kommunale) Klimafolgenanpassung (z. B. Begriinung, Regenwasserbewirtschaftung)

e Sanierung des Gebaudebestands
e Energieversorgung
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e Mobilitat
e Beteiligung und Einbindung der Stadtgesellschaft

Somit ist die Anpassung des Zentrums von Emmerthal an die Folgen des Klimawandels ein zentrales Thema um
dieses zukunftsfahig zu gestalten. MaBnahmen, die den Klimawandel bremsen und dessen Folgen einddmmen und
zur Resilienz insbesondere der Innenstadte und verdichteten Siedlungsbereiche beitragen, sind wichtiger denn je.
Nur so kann eine lokalklimatische Situation im Zentrum von Emmerthal erhalten bleiben, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet und die Attraktivitdt und Lebensqualitdt im Zentrum erhélt bzw. steigert. Eine
zentrale und effektive MalRnahme zur Optimierung des Stadtklimas sind dabei Begriinungsmafnahmen: Pflanzen
sorgen z. B. fir mehr Sauerstoff, schaffen angenehme Kiihle, filtern Staub und erzeugen schattige Aufenthaltsbe-
reiche. Pflanzen tragen zudem zur Artenvielfalt, zum Erhalt und zur Verbesserung der Kleintierfauna bei.

Mit den im Kapitel 7.1 bis 7.3 vorgeschlagenen MaRRnahmen und Projekten sind lokalklimatische Wirkungen zur
Bekdampfung und Abmilderung des Klimawandels bereits verbunden. Bessere Luftqualitdt, Reduzierung von War-
meinseln, Erhohung der Versickerungsfahigkeit etc. sind wichtige Themen in diesem Gebiet, das eine hohe Bedeu-
tung auch als Wohnstandort hat.

Mit der Emmer und dem Mihlengraben verfligt das Zentrum Emmerthals bereits heute Gber eine klimarelevante
grinblaue Naherholungsflache, die Giber hohes, bisher ungenutztes Potential als attraktiver Aufenthaltsbereich
verflgt. Diese Naherholungsflache ist zu sichern und in ihrer Attraktivitdt und Nutzbarkeit zu steigern. Im Gemein-
degebiet sind weitere klimawirksame Griinstrukturen zu ergidnzen (z. B. Umfeld Rathaus/Polizei, Stellplatzfliche
Schwimmbad, brachliegende Griinflichen entlang der Bahntrasse). Im Zusammenhang mit allen EinzelmaRnah-
men sind neue, naturnahe und klimaresiliente Begriinungen und — dort wo es moglich ist — Entsiegelung vorzuse-

hen.

Uber die Erarbeitung eines Mobilititskonzeptes ist zudem das Ziel der Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs in Emmerthal voranzutreiben und die Starkung des FuR- und Radverkehrs zu fokussieren. Ein Beitrag
hierzu leistet beispielsweise die Einrichtung / Optimierung von Querungsmoglichkeiten (s. nachfolgendes Kapitel
7.5 Mobilitat).

Mit der Unterstiitzung der baulichen MalRnahmen am (privaten) Gebdudebestand sind klimaschitzende Wirkun-
gen der damit einhergehenden energetischen Altbausanierung und -erneuerung sowie Fassadendammung zu er-
warten, bei der die Nutzung klimaschonender Baustoffe gefordert werden sollte. Ebenso sind Dach- und Fassaden-
begriinungen mit erganzenden Nutzungsmoglichkeiten flachendeckend zu unterstitzen. Insbesondere MalRnah-
men zur Dachbegriinung tragen zur Klimafolgenanpassung bei, da diese einen erheblichen Teil des Niederschlags-
wassers speichern und durch die Verdunstungsrate Kihleffekte erzeugen. Investitionen in die Nutzung erneuerba-
rer Energien sind sowohl bei 6ffentlichen als auch privaten BaumaRnahmen zu fordern. Auch bei 6ffentlichen MaR-
nahmen der StraBen- und Platzgestaltung sind energiesparende MaRnahmen zu bericksichtigen wie beispiels-
weise durch den Einbau oder die Umristung auf LED-Technik bei der StraRenbeleuchtung oder bei Lichtsignalan-
lagen.

Neben investiven MaRnahmen stellen zudem kostenlose und niedrigschwellige Beratungsangebote fiir Blrger:in-
nen, Bauherr:innen und Investor:innen einen wichtigen Eckpfeiler bei der Umsetzung klimawirksamer Malnah-
men insbesondere im Gebadudebereich dar. Die Beratung und Unterstiitzung von Gebdudeeigentiimer:innen hin-
sichtlich (energetischer) SanierungsmaRnahmen stellt einen wichtigen Baustein im Rahmen des Sanierungsmana-
gements dar.
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Durch die Umsetzung dieser Vielzahl an EinzelmafRnahmen und der damit einhergehenden Reduzierung der CO»-
Emissionen im Gebiet ,Zentrum” kdnnen positive Effekte erreicht und perspektivisch eine nachhaltige Entwicklung

fiir das gesamte Gemeindegebiet Emmerthals bewirkt werden.

7.5. Mobilitat

Nicht zuletzt soll mit den MaRnahmen und Projekten ein Beitrag zur Starkung der umweltschonenden und vertrag-
lichen Mobilitdat in Emmerthal geleistet werden. Damit soll sowohl den erhéhten Anforderungen des Ful’3- und
Radverkehrs als auch neuen Formen und Verkehrsmitteln im Zusammenhang mit den Verdnderungen im Bereich
der Mobilitat entsprochen werden. Ebenso sind Verkehrs- und Freiraum barrierefrei zu gestalten, um somit allen

Blrger:innen sowie Besuchenden den Aufenthalt in Emmerthal zu erméglichen.

Als Grundlage dafir soll die Erarbeitung eines integrierten Mobilitatskonzeptes dienen. Ein wesentlicher Fokus
liegt dabei auf der Anbindung des Bahnhofs, der Forderung und Verbesserung der FuR- und Radwegeinfrastruktur
im Innenstadtbereich sowie die Reduzierung der Pkw-Nutzung. Eine solche Reduzierung wird nur erreicht, wenn
attraktive Rahmenbedingungen fir den Rad- und FuRverkehr geschaffen und dafiir auch teilweise Parkflachen um-

gewidmet werden.

Angeregt wird daher im Rahmen der GesamtmaRnahme die Priifung von MaRnahmen, die auf einen Pkw-Verzicht
zielen, indem haufiger das Fahrrad als Verkehrsmittel genutzt wird. Eine Optimierung der Infrastruktur fir den
Radverkehr soll hierzu einen Beitrag leisten. Relevant ist die Starkung des Radverkehrs auch im Hinblick auf den
Radtourismus auf dem noérdlich des Untersuchungsgebietes auf der anderen Weserseite verlaufenden Weser-Rad-

weg.

Fir eine fahrradfreundliche Gestaltung des Zentrums bestehen fiinf Hauptvoraussetzungen, die bedacht werden

mussen:

e Zusammenhang (keine Netzliicken)

e Direktheit (keine Umwege)

e  Attraktivitdt (keine unangenehmen Erlebnisse)

e Sicherheit (keine Unfille und Uberforderungen) und
e Komfort (keine Behinderung, keine Holperstrecken)

Beim Aufbau der Infrastruktur in Emmerthal sollten diese fiinf Rahmenfaktoren mitbericksichtigt werden. Dafir
sind etwaige Hindernisse / Hemmnisse abzubauen. Zur Férderung des Radverkehrs sind insbesondere folgende

Bereiche zu verbessern:

e Beschilderung der Radwege

e Nebenanlagen der HauptstraRe

e Radschutzstreifen an der Berliner StralRe als Zuwegung zum Weser-Radweg

e Schaffung einer attraktiven Querungs-/Unterfiihrungsmoglichkeit bzw. Zuwegung zur Neuen StraRe

e Erhohung der Radwegbreite

e  Ergdanzung von Schutzstreifen in StralRen, in denen kein separater Radweg moglich ist

e Innerstadtische FahrradstralRen in den Seitenstrallen

e Verbesserung der Abstellanlagen fiir Fahrrader (insbesondere entlang der Hauptstrafle, am Bahnhof und
an den Verwaltungsgeb&uden)

e Betriebliche Fahrradférderung

Wichtige VerbindungsstraBen sollen so fiir den Radverkehr optimiert und einladender gestaltet werden.
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Ein besonderer Fokus liegt auch auf der Erhéhung der Verkehrssicherheit. Hier gilt es insbesondere Schulwege
sicher zu gestalten (z.B. im Bereich HauptstraRRe) sowie Querungs- und Einmindungsbereiche fiir den Ful- und
Radverkehr zu verbessern.

Zudem sollte der rasant ansteigende Trend der E-Mobilitat aufgegriffen und im Zentrum Emmerthals geférdert
werden, indem die Voraussetzungen zum Bau von Ladestationen im Zusammenhang mit der Neuanlage von Plat-
zen und Straenrdumen (Nebenanlagen) geschaffen werden. Die Ladeinfrastruktur selbst kann dann von Versor-
gungsunternehmen installiert und betrieben werden. Zur Starkung der multimodalen Mobilitat ist die Schaffung
von E-Infrastruktur insbesondere im Bereich des Bahnhofs zu berucksichtigen.

Im Zusammenhang mit E-Mobilitat ist auch eine weitere Entwicklung fiir die Mobilitat in Emmerthal aufzugreifen,
die des Sharing-Prinzips. Ziel sollte es sein, ein digital gestiitztes Verleihsystem fiir E-Autos und Fahrrader aufzu-
bauen. Mit den technischen Fortschritten in den Bereichen Informationstechnik und Kommunikation haben sich
die Grenzen zwischen offentlichen und privaten Verkehr neu verschoben. Digitale Plattformen ermdglichen die
Verbreitung neuer Informations-, Buchungs- und Abrechnungsformen. Viele kleinere Stadte haben begonnen 6f-
fentliche Leihsysteme zu digitalisieren und so weitreichende Angebote zu schaffen, um den motorisierten Indivi-
dualverkehr mit all seinen negativen Effekten zu verdriangen oder zumindest effizientere Alternativen zu entwi-
ckeln. In Emmerthal fehlen diese Angebote bisher. Die Verwaltung kann hier eine Vorreiterrolle einnehmen und
einen Teil der Flotte elektrifizieren.

Dabei ist der klare Fokus auf die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und die Starkung des Ful3- und
Radverkehrs zu legen. Somit sind die MaRnahmen und Projekte ein integrierter Bestandteil der zukiinftigen neuen
Mobilitdt und ein Angebot an die Menschen in Emmerthal, sich umwelt- und klimabewusster in ihrer Gemeinde zu
bewegen.

8. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Unter dem Gesichtspunkt der zligigen Durchfiihrbarkeit der GesamtmaRnahme ist die Finanzierbarkeit der einzel-
nen MalRnahmen nachzuweisen. Die Komplexitat der Aufgabe und das geschatzte Kostenvolumen lassen Realisie-
rungschancen nur erwarten, wenn es der Gemeinde Emmerthal gelingt, mit dem Untersuchungsgebiet ,Zentrum*
in die Stadtebauférderung aufgenommen zu werden. Die Analyse im Rahmen des Integrierten Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) hat dabei ergeben, dass die erforderlichen MaRnahmen der Programmkomponente

»Lebendige Zentren” der Stadtebauférderung zuzuordnen sind.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen MalRnahmen und Kostenansatze

sind aus dem Erneuerungskonzept entwickelt und den forderspezifischen Kostengruppen zugeordnet worden.

Die Stadtebauforderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als Basis- und Leitprogramm anzusehen. Flankie-
rende Finanzierungen wie die Wohnungsbaufinanzierung sowie privates Investitionskapital sind zu synchronisie-
ren. Der auf die Stadtebauférderung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamtbetrag von rd. 11.652
T€, an dem sich die Gemeinde Emmerthal mit einem Drittel zu beteiligen hat (rd. 3.884 T€) ergibt bei einer unter-
stellten 10-jahrigen Durchfiihrungszeit einen jahrlichen mittleren Finanzierungsansatz von rd. 388 T€. Dieser Be-

trag wird von der Gemeinde Emmerthal im Rahmen der mittelfristigen Finanzierung als finanzierbar gesehen.

Der Rat der Gemeinde Emmerthal stimmt in seiner Sitzung am 13.10.2022 Uber den Billigungsbeschluss liber das
Ergebnis des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und die Bereitstellung des kommunalen Eigen-
anteils ab.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht stand: 18052022
Kommune:| Emmerthal G ™ 4. T
Programen:|Lebendige Zentren < bitte Auswahl treffen
anteilige Kosten
staliie Kost Mafinalune Kieciechuls | @ o e chute und 2 derbetrag der
Einzekmainshme * Qasamikosten Ty e oder Anpassung an den e auflorhalb der andoron L d
ebauf Srderung S frmmanmg 4 EdtobactBed FBed
Klimawandel
A - Ausgaben
1- Vorboroitung dor Saniorung
11 Birgerbeteiligung/Dffentlichksitsabet 50.000€ 50.000€ 10.000€ 0 -€ | Malashen e wird nach umgesetzt
1.2 Gutachnen, stidebauliche Planung Kosten der Abwicklung etc 300.000€ 300.000 € 35.000€ 0 - €| MaBnahme wird noch um gesetzt
13 Verfugungstonds 100.000€ 50.000€ 10.000€ 0 50.000 € | MaBnahme wird no ch um geserzt
1.4Sanierungstrieer fander e Beauftragte 550.000€ 550.000€ 175.000€ 0 - €| Mahinahme wird noch um gesetzt
Summe 1.000.000€ 950.000 € 230.000€ 50.000€ | Mafnah e wird noch um gesetzt
2- Ordnungsma finahmen
2.1 Grunderwerh 970.000 € -£
Er bei 1 100.000 € 100.000 C MaBnahme wird noch umgeseuzt
bei Bedarl
Bahnhofszebaud e (Am Bahnhof 4}, inkl. 85.000 € 85.000 € MaRnahme wird noch um gesetzt
Nebenkosen (errechnet Uber den
Bodenrichtwert)
Gewerbehafle nordiich des 55000 € 55000 € Mahnahme wird nach um gesetzt
Bahnhofsgebiudes (Am Bahnhof 6}, inkl
MNebenkogen (errechnet iber den
Bodentichtw ert
Gebaude HauptstraBe S0 u S0A, ink. 70.000 € 70.000¢C MaRnahme wird no ch um gesenzt
Nebenkoen (errechnet Uber den
Bodenrichtwert)
| Gebaude Berliner Str 23, inkl 120000 £ 120,000 € Mahnzhme wird nach umgesetzt
|Nebenkaen {errechnet iber den
Bodenrichtwert)
Griinflachen neben den Bahnanlagen 540000 € 540.000 € MaRnahme wird noch umgesetzt
entlang FuBwegey erbindung
Strtstrabie/ Hauptstrabe
2.2 Umzug von Bewohnerinnen sowle Betrieben 35.000€ 35.000€ MaRnahm e wird no ch um gesezt
2.3 Bodenordmung 100.000 € 100,000 € Mafinahm e wird no ch um gesetzt
Z.trmlﬂv;vw Gr und stu choen 1.045.000 € 135.000 €
|Rixckbau des Gewerbehalle nordich des 150000 € 150.000 €
| Bahnhof gebiud es (Am Bahnhof 6) 50.000 €
MaBnahm e wird no ch um gesetzt
Freflegung des Grund i cks ndird ich des 35000 C 35.000C
Bahnhofszebaudes (Am Bahnhof ) Bodenentdegeung: 15000 €
hih MaBnahm e wird noch um gesetzt
Rickbau der Gebaude HauptstrafieSO u 45000 € 45000 € Verdunstungstichen 15.000 €
oA erhohen; ; Mafnshme wird nach umgesetzt
Fi der iicke der Geba 15.000 € 15.000 € Bl ——
uptstrafie 50 u S0A Versi i Mafnshm e wird noch um gesetzt
Rikbau der Gebaude Am Bahnhof 1 400.000 € 100.000 € Schaffung, Vemeszung von AN isataraie fnth i
Freflegung der Grundstlicke 150.000 © 150.000 € )
Am Bahnhef 1 wird pach um gesetzt
Freslegung der Grundsticke der Haupt- 250000 € 250000 €
und Realschude, der Grundschule und des S0.000¢
Kindergartens in der Neuen Str Mahnshm e wird noch um gesetzt
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25 Erschlieungsanlagen (Umgestaitung von Strafien Wegen Plétzen] 6.607.000€ 1.321.400€
An der Rischeniibie 750.000 € 750.000 € 150.000 C MaBnahm e wird noch um gesetzt
Am Bahnhet 1.400.000¢C 1.400.000¢C 280.000C MaBnahme wird noch um gesetzt
Er des Gal auch ur 720000 T 720000 € 144.000 € Mahnahm e wird noch um gesert
besseren Erveich barkert und Erlebbdarkeit
der Emmer
Nebenanlagen Hauptstrafie 265000 € 285000¢ 57.000¢ Mahnahme wird noch um gesetzt
- = ri
= - 57000 € 57.000 € | Begrunung; Schaffungvon 11400€ Mafnzhme wird noch um gesetzt
MeueStrafe / AnteilSidtstrabe 1170.000€ 1170.000€| paumer; Kimaresiliente 234.000 € Manshen e wird noch um gesstzt
Nebenanlagen Siltstrabe 185.000 € 185.000 € dandortgerechie 37.000 € MaBnahm e wird noch um gesetzt
Stdiche Jahnstrale 260.000 T 260.000 € erhthen; 52.000¢C MaBnahme wird noch um gesent
| RathausumTeld 750.000 T 750.000 € Ve'ﬂmu:‘v"w“ﬂ 150.000 € MaRaahme wird noch um gesetzt
erhohen;
Parkplatz stdl Schwimmbad 240,000 £ 240,000 € Erhihung der 48,000 € Mahnahme wird noch um gesetzt
Freifische BerinerStr / Valentinisr e 220000 € 220000 € """"""‘"3““:;" 43000 € Mahralwine wird noch umgesetzt
Drei i 60.000 € s0.000 ¢ | Crimaniagen Freirdumen 12000 € MaBashme wird noch umgesetzt
der 260.000 € 260.000 € 52.000¢€ MaBnahme wird noch um geserzt
Bahnflachen
|Bahnhfofsareat Verbesserung der Park + 250 000 £ 250000 ¢ 50000 € Mafnahm e wird noch umgesetzt
Ride Stuamon und Mafimahm en zur
Verbeserung der Barrierefrehet im
affentlichen Raum
2.6 sondtige Or dnungs 250.000€
MaBnahmen 2ur Erhdhung der 200.000 T 200.000 € MaBnahm e wird no ch um geseut
Barrierefreineit der Nebenanlagen im
gesamten Mabnahmengebiet hinsichelich
behinderten und sendorengerechter
Querungserleichterungen und
Zuganglichkeiten (pauschal
Hireausgeich bei 50.000 € 50.000 € MaBnahme wird noch um gesezt
Bew vt sch ftun gsver uisten
Summe 9.007.000 € 9.007.000 € 1.456.400 € € | Mafnahm e wird noch um gesetzt
3- Baumafnahmen
31 Maoder 7il und Modermserung von 1.200000€ 1.200,000€ 240000 € Mahnzhme wird noch umgesetzt
mit i it
(Funktions-, Gegtalt- und
Nachnuzungskonzepten Zuschuss vor erst
fUr 30 Gebaude; pauschal)
32 : und folgeei o S gund gdes 270 000 € 270,000 € Energetische 50.000 € Malinshm e wird noch um gesetzt
Jugenctreffs Berliner Strafle 21 Gebdudesanierung, Nuzung
Mimaschonender Baustoffe,
und des 225000 ¢C 225.000C b 50.000 € Malnahm e wird noch um gesetzt
| Bahnhofsgebiudeszu ener Bauwerkflichen
und F
und des g 175000 € 175000 € 50000 €
Besliner Str. 23 zu einer Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung
3 3 Verlagerung oder Anderungvon Betricben
34 wnstige Baumalinahmen Mafnahm e wird nach um gesetzt
Malnshmen zur Erhchung der 200000 £ 200.000 €
| Barrierefreiheit der Bauaniagen
hinsichtlich behinderten- und
Summe 2,070,000 € 2.070.000 € 290.000 € - € | MaRnahm e wird noch um gesetzt
der Ausgabon 12.077.000 € 12.027.000 € 1.976.400 € 50.000 €
I
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B - Einnahmen

1 Erlose aus der VerduBerung von Grundstucken 200.000 €

2 Elnnah aus der chaftung von dstucken

3 Ausgleichsbetrage

4 Erschliehungsbeitrage 175000 €

5. sonstige Einnah

Summe der Einnahmen ST sa e

C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 11.652.000 €

D - Finanzierung

2u finanzierende Summe 11.652.000 €

Anteil Bund (1/3 von ) 3.884.000 €

Anteil Niedersachsen (1/3 von gesamt) 3.885.000 €
Srdermittel (2/3 von ) 7.768.000 €

k ler Anteil (1/3 von gesamt) 3.884.000 €

Hinweise:

Um die Lesbarkeit zu verbessern empfiehlt es sich, nur die Ausgabe- und Einnah ppen aufzufiihren, die tatsachlich anfallen.

bwei gen von der bisherigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind farblich kenntlich zu hen. Neue MaBnah sind in einer anderen Farbe ebenfalls kenntlich zu machen.
* Bei ErschlieBungsmaBnahmen bitte StraBen-/ Platznamen angeben, bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bitte Einrichtung und Ad geben. Bei Modernisierungs-und Instand: gsmaRnahmen bitte ungefihre Anzahl und Lage im Gebiet
angeben (z2.B. 10 Modernisierungen in der PoststraBe).
* Bei Positionen mit anteiligen Klimak ist eine Angabe mit kurzer sti tartiger Erwdhnung erforderlich (z.B. getische Gebaudi ierung, Bod iegel klimaf dliche Mobilitat, Nutzung kli h der B e
Schaffung/Erhalt/Erweiterung von Griinfiichen und Freirs Vernetzung von Griin- und Freiflichen, Begriinung von Bauwerksflichen, Erhhung der Biodiversitit).

* bezogen auf die anteiligen Kosten Stidtebauférderung [Spalte D)
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9. Verfahrenswahl

Fehlende Aufenthaltsqualitat und mangelhafte FulRlaufigkeit, groRflachige Gewerbebrachen bzw. Potentialflachen
sowie das langwahrende Ausbleiben von geeigneten gestalterischen AnpassungsmafRnahmen haben in der Ver-
gangenheit dazu gefiihrt, dass die Funktion des Zentrums von Emmerthal als zukunftsweisender attraktiver Wohn-

, Einkaufs-, und Arbeitsstandort zunehmend gefdhrdet ist.

Die vorliegende Analyse hat den umfassenden Bestand an Missstanden aufgezeigt. Fir die zukunftsorientierte
Ausrichtung des Zentrums von Emmerthal méchte die Gemeinde Emmerthal Férdermittel von Bund und Land ak-
quirieren. Fur den Erhalt von Férdermitteln ist die Festlegung eines Fordergebiets als gebietsbezogene Gesamt-

maBnahme erforderlich.

Die Entscheidung fiir die Wahl des Verfahrens ergibt sich aus den Ergebnissen der vorbereitenden MaRnahmen,
insbesondere Erhebungen und Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des ISEK und liegt im pflichtgemaRen

|u

Ermessen der Stadt. Im ISEK ,Zentrum Emmerthal“ wurden alle notwendigen fachlichen und 6konomischen Grund-
lagen ermittelt. Auf dieser Grundlage erfolgt durch die Gemeinde die Abwagung, welche stddtebaulichen Instru-
mente und Verfahren Erfolg versprechend sind. Die Gemeinde entscheidet dann, ob die Durchfiihrung der Ge-
samtmafnahme in einem Sanierungs- oder in einem Férdergebiet bzw. eine Kombination aus diesen Instrumenten

moglich oder sinnvoll ist.

Die zur Verfigung stehenden Verfahrensinstrumente besitzen unterschiedliche Eingriffs- und Wirkungsintensitat
und sind daher entsprechend den Erfordernissen und Zielsetzungen der Sanierung nach dem VerhaltnismaRigkeits-
prinzip zu wahlen. Die Gemeinde hat bei der Wahl des Verfahrens zunéachst die konkrete stadtebauliche Situation
im MaRnahmengebiet in Betracht zu ziehen. Dariiber hinaus sind aber auch die angestrebten Ziele der Erneuerung,
voraussichtliche EinzelmalRnahmen und deren Durchfiihrbarkeit sowie die erwarteten Auswirkungen auf die Ent-

wicklung der Bodenpreise zu beriicksichtigen.

Ausgehend von den Problemstellungen in Emmerthal ist unter den méglichen Instrumenten zundchst dasjenige zu
wahlen, das einen angemessenen Eingriff erlaubt. Die Festlegung eines Fordergebietes durch Beschluss ist sinnvoll,
wenn die darauf bezogenen MaRnahmen auf dem Konsensualprinzip beruhen. Ist dies nicht ausreichend, um die

im ISEK festgelegten Ziele zu erreichen, ist die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zu wahlen.

Zur Anpassung und zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in dem von erheblichen stadtebauli-
chen Funktionsverlusten betroffenen Zentrums Emmerthals reichen die rechtlichen Rahmenbedingungen im Rah-

men eines Fordergebietes zum jetzigen Zeitpunkt aus.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Emmerthal, ein Fordergebiet auszuweisen.

10.Vorschlag zur Abgrenzung eines Fordergebietes

Fiir eine SanierungsmaRnahme ist eine Ubersicht {iber den rdumlichen Bezugsrahmen gemaR § 141 BauGB aufzu-
stellen. Dieser gilt dabei sowohl fiir den Nachweis der stiadtebaulichen Missstande als auch fiir die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Missstandsbehebung. MaRRgebend sind die in dem vorliegenden Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele und MaRnahmen gem. § 136 Abs. 3 BauGB. Dabei ist das For-

dergebiet so zu begrenzen, dass sich die Gesamtmalnahme ziigig und zweckmaRig durchfiihren lasst.

Die vorstehenden Ausfiihrungen haben verdeutlicht, dass im gesamten Bereich des Untersuchungsgebietes erheb-

liche stadtebauliche Missstande auszuweisen sind.
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Vor diesem Hintergrund wird ein Fordergebiet wie in der folgenden Abbildung dargestellt abgegrenzt. Der Gebiets-
vorschlag umfasst eine GroRe von ca. 48,7 ha. Auf dieser Grundlage wird ein kompaktes MalRnahmenpaket fiir das
Zentrum Emmerthals zusammengestellt, welches in einem Giberschaubaren Zeitrahmen von 10 Jahren zur Umset-

zung gefiihrt werden kann.
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Kartengrundlage:

Auszug aus dem Geobasisdaten des Katasteramtes

Vorschlag zur Abgrenzung des Férdergebietes (vgl. vergréfSerte Karte im Anhang) (Quelle: Kartengrundlage Gemeinde Em-
merthal, eigene Darstellung)
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11.Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

11.1. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Gemeinde Emmerthal zur Aufnahme
in das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren” fiir das Untersuchungsgebiet ,Zentrum” wurden in
der Zeit vom 11.05.2022 bis zum 13.06.2022 22 o6ffentliche Aufgabentrager per Informations- und Fragebogen
beteiligt. Von diesen haben bis zum 22.06.2022 9 6ffentliche Aufgabentrager zuriickgeschrieben und 9 Anmerkun-
gen bzw. Anregungen zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Lebendige Zentren” vorgelegt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundsatzliche Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Von
einigen Behorden und Aufgabentragern wird darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten MaRnahmen einge-
bunden zu werden. Dieses wird im Zuge der weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Besondere Problemstel-
lungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wiirden, wurden nicht mitgeteilt. Eine tabellarische

Darstellung der Stellungnahmen befindet sich im Anhang.

11.2. Biirger:innen- und Akteursbeteiligung

Im Zuge der Erarbeitung des ISEK ,,Zentrum” fand am 11. August 2022 eine eigens durchgefiihrten Biirgerinforma-
tionsveranstaltung statt, in der iber die Ergebnisse der Untersuchungen, Uiber sanierungsrechtliche Rahmenbe-

dingungen sowie Uber den zeitlichen Ablauf informiert wurde.

Die Chancen einer im Rahmen der Stadtebauférderung unterstiitzten Sanierung des Zentrums von Emmerthal wur-
den bereits vor dem offiziellen Beginn der Arbeiten zu dem ISEK in mehreren Sitzungen der politischen Gremien
behandelt. Hierbei wurde deutlich, welche Moglichkeiten die Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm fir

die Gemeinde Emmerthal insgesamt bieten kénnte.

In der breit angekiindigten offentlichen Biirger:innenversammlung am 11. August 2022 in der Kleinen Kul-
tur(n)halle in Emmerthal wurden die erarbeiteten Analysen fiir das ISEK sowie die Entwiirfe des Missstands- sowie
des Erneuerungskonzeptes vorgestellt. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden zudem grundlegende Informati-
onen zu den formalen Regelungen eines Sanierungsverfahrens erlautert. Nach dem Vortrag wurden die Fragen der

Teilnehmenden ausfihrlich diskutiert und Anregungen und Hinweise gesammelt.

Aus der Diskussion war zu erkennen, dass die anwesenden Biirger:innen die Bestrebungen der Gemeinde um eine
Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm grundsatzlich beflirworten und das Konzept zur Erneuerung des

Untersuchungsgebietes im Grundsatz fur notwendig ansehen und positiv bewerten.

Hieraus gingen folgende Anregungen fiir die Konzepterstellung hervor:

e In weiteren Verhandlungsgesprachen mit der Deutschen Bahn ist das Thema Bahngleisquerung in Ver-
langerung der Neuen StralRe vertiefend aufzunehmen

e Die Gebdude(teile) Hauptr. 69 (Mykonos-Grill) und Markt 21 (Atmosfera) sind im Nutzungskonzepte als
Gastronomie aufzunehmen

e Die Gebdude des ehemaligen AGRAVIS-Geldndes sind als Gebdude mit mittleren bis hohen Missstanden
zu bezeichnen

Auch im Anschluss an die Veranstaltung hatten die Teilnehmenden sowie alle anderen Biirger:innen die Moglich-
keit, sich Gber die online zur Verfligung gestellte Prasentation zu den Ergebnissen des ISEK zu informieren. Ergédn-
zende Hinweise zu den planerischen Einschatzungen konnten mitgeteilt werden. Weitere Eingange wurden nicht

Ubermittelt.
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12. Umsetzung des Verfahrens und Ausblick

Die vorliegende Analyse hat stadtebauliche Missstande gem. § 136 Abs. 2 BauGB fir das Gebiet ,,Zentrum” der
Gemeinde Emmerthal nachgewiesen. Eine Behebung bzw. Verminderung der stadtebaulichen Missstande unter
dem Gesichtspunkt der zligigen Durchfiihrbarkeit ist fiir die Gemeinde Emmerthal aufgrund der zu erwartenden

finanziellen Belastungen nur unter Zuhilfenahme von Stadtebauférderungsmitteln maoglich.

Die Themenschwerpunkte des Erneuerungskonzeptes — Aufwertung und behutsame Weiterentwicklung des Zent-
rums, Entscharfung von (verkehrlichen) Nutzungskonflikten, Schaffung von Aufenthaltsqualitdten und Verbindun-

gen - legen eine Beantragung von Mitteln aus dem Programm , Lebendige Zentren” nahe.

Es ist zu erwarten, dass die positiven Impulse infolge der Realisierung 6ffentlicher MaRnahmen gemaR Erneue-
rungskonzept geeignet sind, um Investitionsanreize fiir private Investor:innen auszulésen und den privaten Eigen-
timer:innen den Sanierungsauftakt im Zentrum Emmerthals zu signalisieren. Die privaten und die wesentlichen
dkonomischen bzw. sozialen Akteure im Gebiet sind im Rahmen einer fortlaufenden Offentlichkeitsarbeit zielge-

richtet in das Sanierungsverfahren einzubinden.
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Anhang

Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafl3 § 139 BauGB im Rahmen der Erarbeitung des
ISEK (Stand: 22.06.2022).

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 11.05.2022 eingeleitet, der Fristablauf fir die Stellungnahme war der
13.06.2022.

Beteiligte Behorde / Institu- | Stellungnahme | Stellungnahmen
tion vom

Amt flr regionale Landesent- keine Riickmeldung

wicklung Leine-Weser

Bund fiir Umwelt- und Natur- keine Rickmeldung
schutz Deutschland (BUND),
Landesverband Nds. e.V.

Deutsche Bahn Netz AG, Regi- | 01.06.2022 Durch die Gemeinde Emmerthal verlduft die o.g. DB-Stre-
onalbereich Nord cke. Da in diesem Verfahrensschritt noch keine Detailpla-
nungen vorliegen, kann seitens der DB AG keine detail-
lierte interne Abfrage der Fachdienste durchgefiihrt wer-
den.

Grundsatzlich sind flr weitere Entwicklungsplanungen
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise der
DB AG zu beachten:

Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahn-
verkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten o.g.
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Die
Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbe-
triebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und —
anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaRnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstianden zwingend vorgeschrieben.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehenden Immissionen und Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall usw.). Anspriiche gegen
die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des An-
tragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbeson-
dere sind Immissionen wie Erschiitterung, Larm, elektro-
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magnetische Beeinflussungen, Funkenflug und derglei-
chen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahn-
betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ge-
gen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
mafRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflachen gemal3 LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen ein-
zuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine Ver-
anlassung. Bahngelande darf weder im noch Gber dem
Erdboden Uberbaut werden. Wir gehen davon aus, dass
planfestgestelltes DB-Geldnde nicht tiberplant wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelba-
ren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vor-
handensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbe-
triebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht
auf oder liber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ord-
nungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Ei-
ner Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt wer-
den.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten
(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken
der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhdangenden Haken verbo-
ten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau ei-
ner Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen

Wir bitten darum, die DB AG am weiteren Verfahren und
direkten Bauverfahren an den Grundstiicksgrenzen der DB

zu beteiligen.

Deutsches Rotes Kreuz, Kreis-
verband Weserbergland e.V.,

Kindertagesstatte Emmerthal

keine Riickmeldung

Deutsche Telekom AG, T-Com,
Techn. Infrastrukturniederlas-

sung Nordwest

keine Rickmeldung
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Eisenbahn-Bundesamt

keine Riickmeldung

Handwerkskammer Hannover

17.05.2022

Die Bemiihungen, das Emmerthaler Zentrum zu sanieren
und weiter zu entwickeln stimme ich voll und ganz zu.

Als Mittelzentrum der Gemeinde besteht die Moglichkeit,
ruhiges Wohnen, Bildung aber auch die Nahversorgung
und den Verkehrsfluss zu optimieren.

Die 6rtlichen Gegebenheiten sind fiir all diese Wiinsche
hervorragend geeignet.

Der Neu-, bzw. Umbau der Schule und die Sanierung der
Berliner StraRe sind ein erster Schritt.

Industrie- und Handelskam-
mer Hannover-Hildesheim

23.05.2022

Im Untersuchungsgebiet sind eine Vielzahl von Unterneh-
men ansassig. Die Belange dieser Unternehmen - z. B. hin-
sichtlich Entwicklungsmoglichkeiten, Erreichbarkeit,
Standortsicherung etc. - sind im Rahmen der Erarbeitung
des ISEK zu beachten, damit es nicht zu Standortgefahr-
dungen kommt. Insofern empfehlen wir, die Unterneh-

men friihzeitig in den Planungsprozess einzubinden.

Kabel Deutschland GmbH, Re-
gion Niedersachsen/Bremen

10.06.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Maf-
nahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren

vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Kirchenkreisamt Hameln

keine Riickmeldung
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Landkreis Hameln-Pyrmont,
Bauaufsichtsamt

14.06.2022

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die Haupt- und Re-
alschule und die Kreissporthalle. Aktuell wird der Neubau
des Schulzentrums und die Sanierung der Kreissporthalle
geplant. Gemeinsam mit der Gemeinde Emmerthal plant
der Landkreis im Zentrum des Untersuchungsgebietes ein
Schulzentrum aus Grundschule und Haupt-/Realschule,
welches gemeinsam mit der Sporthallenanlage das Unter-
suchungsgebiet deutlich aufwerten und somit der Attrak-

tivitdt der Gemeinde erheblich beitragen wird.

Allgemeine Hinweise des Umweltamtes des Landkreises
Hameln-Pyrmont zum geplanten Sanierungsbereich:

Der nordwestliche Planbereich zwischen Emmer und
Bahnlinie liegt teilweise im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Emmer. Die einschrankenden Bestim-
mungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu
beachten sind.

Die im gesamten Planbereich ,Zentrum” vorhandenen
und im Kataster des Landkreises Hameln-Pyrmont erfass-
ten Altstandorte und altstandortverdachtigen Flachen
sind bei konkreten Planverfahren bei der unteren Boden-
schutzbehorde zu erfragen und zu bericksichtigen.

Auch sind die Vorgaben und gesetzlichen Bestimmungen

des Immissionsschutzes zu bericksichtigen.

Ich mochte noch abschlieRend auf die besondere Bedeu-
tung des Bahnhaltepunktes in Emmerthal und die geplan-
ten UmbaumaRnahmen verwiesen. In diesem Zusammen-
hang ist auch die Anbindung und Verknipfung des straflen-
gebundenen OPNV an den Bahnhaltepunkt zu erwdhnen.
Eine Beteiligung der Verkehrsgesellschaft Hameln-Pyrmont
mbH im weiteren Planungsverlauf konnte je nach MaR-

nahme daher sinnvoll sein.

Um weitere Beteiligung wird gebeten.

Landesamt fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirek-

tion Hameln-Hannover

keine Riickmeldung

Landvolk Niedersachsen,
Kreisverband Hameln-Pyr-
mont e.V.

keine Riickmeldung
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Landwirtschaftskammer Nie- 03.06.2022 Nach unserer Kenntnis befinden sich keine landwirtschaft-

dersachsen, Bezirksstelle Han- lichen Flachen im Untersuchungsgebiet, landwirtschaftli-

nover-FG 2 che Vorhaben im Untersuchungsgebiet sind uns nicht be-
kannt. Landwirtschaftlicher Verkehr (Schlepper mit Anha-
nger, Erntemaschinen) muss auf den HaupterschlieBungs-
straBen weiterhin ohne Behinderungen (z.B. verkehrsbe-
ruhigende MaRnahmen) maglich sein.

Landesamt fiir Bergbau, Ener- | 10.06.2022 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-

gie und Geologie ben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Naturschutzbund Deutschland keine Riickmeldung

e. V. (NABU)

Nds. Landesbetrieb fiir Was- 03.06.2022 Vielen Dank fiir die Beteiligung des Niedersdachsischen

serwirtschaft und Kisten- und

Naturschutz

Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN)- Betriebsstelle Hannover-Hildesheim - als
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) im o. g. Verfahren.

Der NLWKN priift als TOB folgende Belange:

* landeseigene Anlagen,

e gewdsserkundliche Messstellen und Messeinrichtungen,
¢ Flachen im Eigentum des Landes Niedersachsen (Was-
serwirtschaft und Naturschutz)

Die zu prufenden Belange des NLWKN - Bst Hannover-Hil-
desheim - in der Funktion als TOB sind in dem o. g. Ver-
fahren nicht berihrt.

Dennoch werden zu Frage 2: Was sollte im Untersu-
chungsgebiet bericksichtigt werden? folgende Hinweise
seitens der Wasserwirtschaft und des Regionalen Natur-
schutzes abgegeben:

Wasserwirtschaft;

In der Planungsflache des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) der Gemeinde Emmerthal
befinden sich folgende Gebiete, deren Ausdehnung und
Verordnung o. a. in den weiteren Planungen beriicksich-
tigt werden sollen:

1. Heilquellenschutzgebiet ,,Bad Pyrmont", Schutzzone B
2. Uberschwemmungsgebiet ,,Emmer", Verordnungsfla-
che

3. vorladufig zu sicherndes Uberschwemmungsgebiet , We-
ser (LK Hameln-Pyrmont und Stadt Hameln)"

4. Risikogebiet HQextrem , Emmer"

5. Risikogebiete HQextrem (selten) ,,Weser' und ,, Em-

mer
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Weitere Informationen dazu kénnen Sie dem Umweltkar-
tenserver (Themen ,Hydrologie" und ,,Hochwasser-
schutz") entnehmen: -https://www.umweltkarten-nieder-
sachsen.de/Umweltkarten

Regionaler Naturschutz:

Die Planungsflache des integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK) der Gemeinde Emmerthal
grenzt in westlicher Ausdehnung an das FFH Gebiet 113
»Emmer" an und liberschneidet dieses stellenweise: Es ist
zu bericksichtigen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
durch potentielle Planungen oder Vorhaben auszuschlie-
Ren oder eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufihren

ist.

Nieders. Landesbehorde fiir
StralRenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Hameln

01.06.2022

Im Plangebiet befindet sich mit Blick auf die von hieraus
zu vertretenden Belange der Gibergeordneten StraRen im
Landkreis Hameln-Pyrmont lediglich die LandesstralRe 431
,Hauptstrafle”, die in den mitgesandten Unterlagen auch
bereits kenntlich ist. Derzeit bestehen dort seitens der

StraBenbauverwaltung keinerlei Ausbauabsichten!

Bauliche Anderungen im Bereich der LandesstraRe bediir-
fen grundsatzlich der Planfeststellung nach § 38 (3) des
Niedersachsischen StraRengesetzes (NStrG) und muissen
der regionalen Verbindungsfunktion der Strafe fiir den
motorisierten Kraftfahrzeugverkehr entsprechend gerecht
werden! Eine einvernehmliche Abstimmung mit meinem
Haus als StraBenbaulasttrager fiir die Landesstralle ist im

Planungsfall erforderlich!

Auf die vor einigen Jahren gefilihrten und ergebnislos ge-
bliebenen Gesprache zwischen der Gemeinde Emmerthal
und meinem Haus, die eine Verlegung der L 431 im Be-
reich der HauptstraRe und Pyrmonter StraRe auf den Stra-
Renzug der ,Berliner Strafle” zwischen dem Knotenpunkt
,L431/HauptstraRe/Berliner StraRe” und der Bundes-
straRe 83 zum Thema hatten, weise ich ebenfalls hin. In
Rede standen seinerzeit die Abstufung der heutigen L 431
zwischen dem Knotenpunkt ,L 431/Hauptstrale/Berliner
Stralle” bis zum Anschluss der L 431 an die Bundesstralle
83 und die Umstufung der GemeindestraRe ,Berliner
Stralle” zur LandesstraRe.

Niedersachsische Landesfors-
ten

keine Rickmeldung
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Realverband Borry, Forstamt keine Riickmeldung
Oldendorf
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt keine Rickmeldung
Hildesheim
Westfalen Weser Netz AG keine Rickmeldung

Kartendarstellung im DIN A 3-Format

Folgende Kartendarstellungen aus dem vorliegenden Untersuchungsbericht finden sich nachfolgend in Original-
groRe zwecks besserer Darstellung:

e  Abgrenzung Untersuchungsgebiet

e Verkehrliche ErschlieBung im Untersuchungsgebiet
e Gebdudenutzungen in den Erdgeschossen

e Gebdudezustand

e  Missstandsanalyse

e Erneuerungskonzept

e Vorschlag zur Abgrenzung des Férdergebietes
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