Kommunale Richtlinie iiber die Férderung privater Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen im Rahmen der Stidtebaufdorderungsrichtlinie
(R-StBauF) des Landes Niedersachsen
fur das férmlich festgelegte Stadtumbaugebiet ,Emmerthal Zentrum®

Vorhemerkung

Zur Regelung der Vergabe von Stadtebauférdermitiein im Stadtumbaugebiet ,Emmerthal
Zentrum® hat der Rat der Gemeinde Emmerthal in seiner Sitzung am 19.09.2024 gemaf § 58
des Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576) in der Fassung der letzten Anderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) folgende Richtlinie beschlossen.

Mit dem Aufnahmeerlass des Amtes fUr regionale Landeseniwicklung Leine-Weser vom
23.10.2023 wurde die stidtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Emmerthal Zentrum® in das
Stadtebaufdrderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® flir das Programmjahr
2023 aufgenommen. Grundlage hierfir war das vom Rat der Gemeinde Emmerthal am
15.12.2022 beschlossene integrierte stédtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) als
Anmeldebegrindung in das Stadtebaufdrderprogramm. Durch die Aufnahme in das
Stadiebauférderprogramm sollen in Gebieten, die von erheblichen stddtebaulichen
Funktionsverlusten und Strukiurverdnderungen betroffen bzw. bedroht sind, notwendige
stadtebauliche Malknahmen vorgenommen und zukunftsfahige Strukturen entwickelt werden.
Mit Aufnahme stehen in den kommenden Jahren Férdermittel fiir private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen zur Verfligung. Die Gemeinde Emmerthal stellf flr die Férderung
jahrlich ein Budget aus den verflgbaren Stadtebauférdermitteln im Haushalt ein. Die Hohe ist
abhéngig von den jahrlichen Bewilligungen aus Stadtebauférdermitteln und der Haushalislage
der Gemeinde Emmerthal.

Der Geltungsbereich dieser Richtiinie ist auf das férmlich fesigelegie Stadtumbaugebiet
-LEmmerthal Zentrum® rAumlich beschrankt.

Die Gemeinde Emmerthal férdert auf schriftlichen Antrag der Eigentlimer private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Férdergebiet. Die Férderung verfolgt
den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung sowie der Ortsbildpflege im vorgenannten
Gebiet. Die Maftnahmen missen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde Emmerthal gemél des beschlossenen integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) stehen.

§ 1 Rechtsgrundlagen
1. Rechtsgrundlagen der Foérderung sind das Sanierungsrecht nach dem Baugesetzbuch,
insbesondere § 177 BauGB sowie das Stadtebauftrderungsrecht nach den §§ 164a
und 164b BauGB in Verbindung mit der Stadiebauférderrichlinie des Landes
Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweiis glltigen Fassung.

§ 2 Zuwendungshbhe

Bei der Modermisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen einschiief3lich
dazugehdriger Auenanlagen gilt Folgendes.



1.1

1.2

Die Zuwendungen nach dieser Richilinie werden i.d.R. als einzelfallbezogener
pauschalisierter Zuschuss in Héhe eine prozentualen Anteils von den forderfahigen
Kosten in folgender Héhe gewahrt:

Die Pauschale betrdgt 30 % der forderfihigen Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung, héchstens jedoch 30.000 Euro, zuziiglich Baupreisindexsteigerung
geman der jghrlichen Festsetzung durch die Bewilligungs- und Priifstelle des Landes
Niedersachsen (NBank).

Bei Geb&uden, die Baudenkmal im Sinne der Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes sind, betrégt die Pauschale 40 % der férderfahigen Kosten,
héchstens jedoch 50.000 Euro, zuziiglich Baupreisindexsteigerung gemafl der
jahrlichen Festsetzung durch die Bewiligungs- und Prifstelle des Landes
Niedersachsen (NBank).

Bei Maltnahmen mit férderfahigen Kosten von {iber 100.000 Euro bzw. bei Baudenkmal
im Sinne der Bestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes Uber
125.000 Euro kann der aus einer Gesamtertragsberechnung ermittelte
Kostenerstattungsbetrag gewahrt werden. Liegt dieser unter dem nach Ziffer 1.1 oder
1.2 zu gewdhrenden pauschalen Betrag, so ist anstelle des emmittelten
Kostenerstattungsbetrags die nach Ziffer 1.1 oder 1.2 festgelegte Pauschale zu
gewdhren.

Die Hochstgrenze bezieht sich auf die Kostenerstattungen an die Eigentumer je
Gebaude fur die Dauer der Gesamimalnahme ,Emmerthal Zentrum®.

Die aus der Malnahme entstehenden Kosten mussen gemaf Kostenschatzung
mindestens 5.000,00 € betragen.

§ 3 Fordergrundsatze, Verfahren und foérderrechtliche Abwicklung

Fiir die Vorbereitung und Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme wird ein
Sanierungstrager beauftragt.

Es ist ein schriftlicher Antrag durch die Eigentimer zu stellen.

Fir jedes Gewerk sind mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage
beizubringen oder alternativ eine Kostenschatzung nach DIN276.

Die forderrechtliche Priifung des Antrages und die Abgabe einer Forderempfehlung
{ibernimmt der Sanierungstrager.

Uber die Art und H8he der Zuwendung fiir MaRRnahmen nach dieser Richtlinie berét
und entscheidet die Gemeinde Emmerthal.

Die von der Gemeinde Emmerthal anerkannten Zuwendungen werden im Rahmen
eines schrifflichen Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages zwischen
Gemeinde und Eigentimer gewahrt, in welchem die durchzuflhrenden
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Einzelnen festgelegt werden.
Dieser ist vor Baubeginn abzuschlielben.

Mit der Durchfuhrung darf erst nach Abschluss des Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages begonnen werden. Ein Malknahmenbeginn vor Abschiuss
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des Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages kann zum Fdrderausschluss
flhren.

Anderungen im Umfang und Inhalt der MaRnahmen sind dem Sanierungstrager
unverziiglich anzuzeigen. Uber eine Anderung/Anpassung der Forderung entscheidet
die Gemeinde Emmerthal in Abstimmung mit dem Sanierungstrager. Vorher nicht
vereinbarte MaRnahmen werden nicht geférdert. Abweichungen von den Antrags- und
Vertragsgrundlagen kénnen zum Verlust der Férderung flhren.

Mittel Dritter sind, soweit flr das Erreichen der Sanierungsziele im Fordergebiet
sinnvoll und geeignet, vorrangig einzusetzen. Durch die Eigentiimer ist darzulegen, ob
und in welcher Héhe andere Férderungen in Anspruch genommen werden kénnen.
Ein Rechtsanspruch auf Férderung wird durch diese Richtlinie weder dem Grunde noch
in der Héhe nach begriindet.

§ 4 Inkrafttreten/Geltungsdauer

Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Mit der Beschlussfassung lber die Aufhebung der Stadtumbausatzung fiir das Gebiet
~-Emmerthal Zentrum* tritt diese Richtlinie auler Kraft.

Emmerthal, den 20.09.2024

Gemeinde Emmerthal
Der Burgermeister
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