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VORSTELLUNG PROJEKTTEAM

Uwe Mufignug

Biro Hannover
SchillerstraRe 29/30
30159 Hannover

Telefon 0511 53098-19
E-Mail uwe.mussgnug@dsk-gmbh.de

Mareike Wiese

Blro Hannover
SchillerstraRe 29/30
30159 Hannover

Telefon 0511 53098-27
E-Mail mareike.wiese@dsk-gmbh.de
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VORSTELLUNG DER DSK

%

Mehr als 1.000 Projekte
im gesamten Bundesgebiet

Aktivin 16
Bundesldndern

DSK | &% cine

i/k 1957 gegriindet

,C‘Q’l

Rund 290 Mitarbeitende aus den Bereichen
Stadtplanung, Raumplanung, Architektur, Geografie,
Ingenieurwesen, Archdologie, BWL, Jura,
Immobilien, Kommunikation & Sozialwissenschaften.
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AUFGABEN ALS SANIERUNGSTRAGER

ROLLE DER DSK

Berater der Stadt in allen Themenfelder der
—4  Stddtebauforderung, forderrechtliche Abwicklung

Kontinuierliche Begleitung im weiteren Planungsprozess

SR und der Umsetzung

Ansprechpartner flir Private, Planungsbliros,
@ Stadt und Fordermittelgeber

DSK | &% cine

DSK GmbH / 14.01.2025 / Folie 4



INHALTE - STADTUMBAUGEBIET

Y

Y

Das Stadtumbaugebiet
Was ist bisher passiert?

Welche Grundstiicke sind betroffen und was
soll vor Ort passieren?

Warum eigentlich Stadtebauférderung?
Was bedeutet das Stadtumbaurecht fiir mich?

Kann auch ich als Privatperson Fordermittel in
Anspruch nehmen?

Was sind die nachsten Schritte? Wie kann ich
mitgestalten?




STADT
ENTWICKLUNG




WAS IST BISHER PASSIERT? DSK | &% cine

Aufnahme ins
Stadtebauférderprogramm
Wachstum und nachhaltige
Erneuerung mit

der StadtumbaumafSnahme
,Emmerthal-Zentrum“

Antrag auf Aufnahme in
die Stddtebauférderung
(jéihrlicher

Wiederaufnahmeantrag)

Integriertes stddtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)
Anmeldevoraussetzung
Stadtebauforderprogramm
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BLICK IN DIE ZUKUNFT... DSK | &% cine

Gebietsfestlegung

Beschluss der kommunalen Férderrichtlinie Programmende

Aufhebung Stadtumbaugebiet
(Durchfiihrungszeitraum

Mafnahmen sind in der Vorbereitung ca. 20 Jahre)

Umsetzung der verschiedenen
geplanten Maf3inahmen

Ziel: Erreichung der
Stadtumbauziele und Behebung
der stadtebaulichen Missstdnde
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WELCHE GRUNDSTUCKE SIND BETROFFEN
UND WAS SOLL VOR ORT PASSIEREN?

STADTEBAULICHE MISSSTANDE

I Gebaude mit erheblichen Substanzschéden
Fehlende Gestalt- und Aufenthaltsqualitit der
Anbindung des Schulzentrums, u.a. zum Bahnhof

Fehlende Gestalt- und Aufenthaltsqualitit entlang
der Naherholungsgebiete

- Innerstadtische Brache nach Rickbau durch
Verlegung des Schulstandortes

Leerstand [ Teilleerstand Ergebnis ISEK

E: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (ca. 48,7 ha)

[0 Brachflache / untergenutze Bereiche

Gestalterische Defizite und Sanierungsbedarf in Strallenrdumen

Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen und halboffentlichen Raum
B Erhebliche bauliche Missstande an den Nebenanlagen bzw. fehlende

Nebenanlagen fir Radfahrende
In Teilen bauliche und / oder funktionale Missstande

B ungeordnete Griinfiichen ohne Aufenthaltsqualitat DSK &
he ENTWICKLUNG
Fehlende Fuli- und Radwegequerung e —
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WELCHE GRUNDSTUCKE SIND

BETROFFEN UND WAS SOLL VOR ORT
PASSIEREN?

ERNEUERUNGSKONZEPT

[ Umfassende Sanierung der Bausubstanz

R Gebiuderiickbau
Funktionale und gestalterische Aufwertung der
Verbindung Zentrum-Bahnhof

Umfassende gestaltensche Aufwertung und
ge ng
Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

I Gebauderiickbau und Herstellung der Baureife .
Ergebnis ISEK

E: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (ca. 48,7 ha)

Aufwertung / Meuordnung von Brachflichen bzw. untergenutzten Bereichen
- Sanierung von Stralien und Aufwertung von Stralenrdumen
[ Gestalterische Aufwertung der Gffentlichen und halbaffentlichen Raume
- Sanierung und Schaffung von Mebenanlagen

Private Geb&udesanierung

{Abbau von Barmieren, energetische Sanierungen, Pravention gegen Emmissionen)

Neuord ivaten Brachflach c STAOT
- Fuarenting von privaten B achen [J:K EMTWICKLLNG
Schaffung und Planung fehlender An- und VerbindUngen  Gnecssimdces
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i Tl | STADT
WELCHE ZIELE WURDEN FUR DAS STADTUMBAUGEBIET FESTGELEGT? DSK | cirwiceuns

Leitbild

Emmerthal — griin, lebendig und attraktiv fur alle Generationen”

Ziele

Schaffung eines attraktiven Ortszentrums zum Wohnen und Arbeiten fiir alle Generationen

Zusammenwachsen der einzelnen Teilbereiche durch attraktive FulS- und Radwegeverbindungen sowie
offentliche Raume

(energetische) Modernisierung der Bausubstanz sowie Beseitigung der baulichen Missstande
Starkung der infrastrukturellen Versorgung im Bereich Handel und Dienstleistungen sowie im Kulturbereich
Reaktivierung von brachliegenden und untergenutzten Flachen durch zukunftsweisende Nutzungen

Erhohung der Aufenthaltsqualitat insbesondere auch vor dem Hintergrund des Klimawandels und der
Klimaanpassung und Starkung der Angebote im Bereich Freizeit und Naherholung

Erhohung der Verkehrssicherheit und Starkung einer nachhaltigen Mobilitat — Entwicklung des Bahnhofs zu
einem multimodalen Knotenpunkt
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WARUM EIGENTLICH STADTEBAUFORDERMITTEL? DSK ‘ STADT

ENTWICKLUNG

WIE FINANZIERT SICH WIE FINANZIERT SICH DIE STADTUMBAUMARNAHME
DIE STADTEBAUFORDERUNG? ,EMMERTHAL - ZENTRUM“?
® it
Iy Mafnahmenpaket iiber rd. 11,8 Mio. Euro
1/3 Erneuerungsbedingte Einnahmen: 1,1 Mio. Euro
@ Léilr:cﬁ!\:wli?tel Verbleibende Kosten der Erneuerung: 10,7 Mio. Euro
ly 1/3 » Anteil Bund: 3,6 Mio. Euro
» Anteil Land: 3,6 Mio. Euro
@ Kommusn-arlﬁl!j:i)r:lr:ahmen » Eigenanteil der Gemeinde: 3,6 Mio. Euro
ly & Haushaltsmittel
1/3

¥

TREUHAND-
VERMOGEN
100%
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B DSK ‘ STADT
WAS KANN GEFORDERT WERDEN? =i IR GHIERLURNE
* Malnahmen der weiteren Vorbereitung (stadtebauliche Wettbewerbe, stadtebauliche
Rahmenplanung)
* Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Neugestaltung von StralRen, Wegen, Platzen)
e Forderung von privaten Gebaudemodernisierungen
* Ruckbau von nicht mehr benoétigter Gebaudesubstanz und Nachnutzungskonzepte

« Offentlichkeitsarbeit / Beteiligungsprozesse

* Leistungen Beauftragter

StraBenraumgestaltung Sanierung des Vithalbads
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Nachnutzung Grundschulgeldnde



-y STADT
WAS SOLL IM STADTUMBAUGEBIET ,,EMMERTHAL - ZENTRUM® PASSIEREN? D5K ‘ ENTWICKLUNG

» Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (StraRenraum)

B Schaffung von

ll Querungsméglichkeiten an der
HauptstraBe — mangelhafte

M Nebenanlagen

Unterfiihrung
HauptstraBe - Angstraum

Anbindungsméglichkeiten ]
Grundschulgelinde FuBwegeverbindung

HauptstraBe - Siiltstralle
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(- STADT
WAS SOLL IM STADTUMBAUGEBIET ,,EMMERTHAL - ZENTRUM® PASSIEREN? DSK ‘ ENIIELEUNE

> Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (Leerstiande/untergenutzte Flachen)

Leerstand SiiltstraRe 46

Neuordnung und Aufwertung
des Bahnhofsareals u.a durch
Abriss und Nachnutzung des
AGRAVIS Gelandes und der
Gewerbehalle

Nachnutzung
Grundschulgeldnde

DSK GmbH / 14.01.2025 / Folie 15



-y STADT
WAS SOLL IM STADTUMBAUGEBIET ,EMMERTHAL - ZENTRUM® PASSIEREN? D5K ‘ ENTWICKLUNG

» Neubau und Sanierung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Neubau eines Jugendtreffs Sanierung und Umnutzung des Bahnhofsgebadudes
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STADT
ENTWICKLUNG

WAS BEUTETET DAS STADTUMBAURECHT FUR MICH? [DSK

Rechte und Pflichten im Rahmen einer StadtumbaumalRnahme

Vermerk im Grundbuch

O

Auskunftspflicht — Genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange

Sonderabschreibungsmaoglichkeiten von privaten
Hausmodernisierungen (indirekte Forderung)

O

Zuschusse zu privaten Hausmodernisierungen
(direkte Forderung)

Erhebung von Ausgleichsbetragen

O 0 <

Erhebung von Stralenausbaubeitragen
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g g Tl | STADT
WAS BEDEUTET DIE VERANDERUNGSSPERRE FUR MICH? DSK | ewiccone

* Informationsaustausch (Genehmigungspflicht)
* Investitionssicherheit durch Genehmigung

* Wichtig fir die Durchfuhrung der stadtebaulichen ErneuerungsmalBnahme
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. Tl | STADT
WAS BEDEUTET DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT FUR MICH? DSK | ewiccone

* §§14, 15 und 171d BauGB: Im férmlich festgelegten Stadtumbaugebieten bedurfen
bestimmte Vorgange einer gesonderten Genehmigung

* Beispiele:

» fur erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen (§14 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

> fur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben

» und fur Aufschittungen und Abgrabungen groferen Umfangs sowie fiir
Ausschachtungen, Ablagerungen einschl. Lagerstatten (§ 14 (1) Abs. 1, § 29 BauGB).

e Ziel: Abstimmung der MaBnahmen mit den Stadtumbauzielen, Fordermittelberatung,
Schutz vor Fehlinvestitionen, Vermeiden von Spekulation mit Fordermitteln

* Genehmigung darf nur versagt werden, wenn sie den Zielen und Zwecken der
Erneuerungsmafinahme zuwiderlaufen
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s 5 i - Sy | sTADT
FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE GEBAUDEMODERNISIERUNG DSK ‘ ENTWICKLUNG

* Direkte Forderung fir bestimmte
Gebaudemodernisierungen im Fordergebiet

» in der Regel 30 % pro Gebaude max. 30.000 €,
abweichend 40 % max. 50.000 € bei
denkmalgeschiitzten Gebauden (zzgl.
Baupreisindexsteigerungen)

Beispiel Moringen
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. . Tl | STADT
WELCHE MABNAHMEN KONNEN GEFORDERT WERDEN? DSK | ewiccone

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und Gebaudeteilen (Dach, Fenster, Fassade)
* Verbesserung der Gebaude- und Grundstlicksnutzung

* Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke und Herstellung barrierefreier Zugange

e Schaffung von familien-, alters- und behindertengerechten Wohnungen

* Verbesserung der Energieeffizienz von Gebauden

* Planungsleistungen zur Vorbereitung der MaRnahmen

 Modernisierung und Instandsetzung sowie UmbaumaRnahmen an Ladenlokalen

* reine InstandhaltungsmaRnahmen, wie z.B. Fassadenanstrich

* Neubau, Grundstiickserwerb und Luxusmodernisierungen
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FORDERMOGLICHKEITEN FUR PRIVATE
GEBAUDEMODERNISIERUNG

» Fordermittel miissen bei der Gemeinde
beantragt werden

» Freiwillig mit der Gemeinde
vereinbarte Leistung, auf die kein
Rechtsanspruch besteht

Gemeinde Emmerthal
Berliner Stralte 15
31860 Emmerthal

Stadtumbaugebiet ,,Emmerthal Zentrum®

O 1. Antrag auf Erteilung einer Genehmigung gemdafh §§ 14 und 15 Baugesetzbuch

(BauGB)

O 2. Antrag auf Gewdhrung von Fordemmitteln aus dem Programm ,Wachstum und
nachhaltige Emeuerung”

Antragsteller:in:
MName, Vorname
Stralle, Hausnummer
PLZ, Ort

Telefon

E-Mail

Sanierungsgrundstiick
Strafte, Hausnummer
Gemarkung, Flur, Flurstiick
Mamen Eigentimer:in

Vorhabenbezeichnung

DSK | &% cine

DSK GmbH / 14.01.2025 / Folie 22



00 ” -y STADT
VORAUSSETZUNGEN FUR DIE FORDERUNG EINER PRIVATEN DSK | ewiccone
GEBAUDEMODERNISIERUNG

* Das zu modernisierende oder instand zu setzende Gebaude liegt innerhalb des formlich
festgelegten Stadtumbaugebiets ,Emmerthal Zentrum®

* Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer/der Eigentiimerin
* Mit der Modernisierungsmalinahme wurde noch nicht begonnen
* Die geschatzten Kosten der beabsichtigten MaRnahme betragen mindestens 5.000 Euro

* Die beabsichtigten MalBnahmen entsprechen den Zielen der ErneuerungsmaRnahme
,Emmerthal - Zentrum”

* Pro Gebaude kann wahrend der Dauer der ErneuerungsmalRnahme nur ein
Forderzuschuss gewahrt werden

* Ein Forderzuschuss ist mit der Erwartungshaltung verbunden, dass das Gebaude
anschliefen fir die ndachsten 30 Jahre modernisiert/instandgesetzt ist

» Stadtebauférdermittel sind nachrangig einzusetzen
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o0 .. -y STADT
ABLAUF EINER PRIVATEN GEBAUDEMODERNISIERUNG/FORDERUNG D5K ‘ ENTWICKLUNG

10 Schritte zur Forderung

ERSTKONTAKT
zwischen Eigentiimer und ANTRAGSPRUFUNG UNTERZEICHNUNG
Stadt/DSK durch Kommune/DSK der Modernisierungsvereinbarung
N 2N BN N - |
Einreichen der Erstellen eines
: : ORIGINALRECHNUNGEN VERWENDUNGS-
BERATUNG UND GENEHMIGUNG - ; UND BELEGE NACHWEISES
UNTERSTUTZUNG und Erstellung der : : : —
bei Antragstellung Modernisierungs- 6 g 4 Dﬂ 3 Eﬁ 9 |;—Q 10 L0/
vereinbarung
Beauftragung und ABNAHME AUSZAHLUNG
Durchftihrung der vor Ort des Zuschusses
BAUMASSNAHMEN
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WAS SIND DIE NACHSTEN SCHRITTE? DSK | &% cons

v Formliche Festlegung des Stadtumbaugebiets
v" Beschluss der kommunalen Forderrichtlinie
e Konkretisierung der Planungen

*  Weitere Vorbereitung zur Umsetzung der MaBnahmen

Ilhre Unterstiitzung ist gefragt!
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